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Lage und réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache westlich der Bundesstral3e B27 und 6stlich der
Kreisstrafl3e 58. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 3,7 ha. Die beiden
Ubergeordneten Stral3en stellen die westliche und 6stliche Begrenzung des
Geltungsbereichs dar. Nordlich wird der Geltungsbereich durch die ndrdliche Grenze des

Flursticks Gemarkung Léschenrod, Flur 4, Flurstiick 33/7 sowie die Strale ,Im Oberfeld®
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Léschenrod, Flur 4, Flst. 48, 47,

46/2, 46/1, 45/2, 45/1,26/15, 26/16, 27/7, 2716 (teilweise), 33/5, 33/6, 36/1, 33/7, 33/8.
Der Geltungsbereich ist aus nachstehender Abbildung ersichtlich:

Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 11, OT Léschenrod "Im Oberfeld - II. BA - 1. Anderung"
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet umfasst mehrere Grundstiicke in der Gemarkung Loschenrod. Das
Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 37.000 m? und umfasst den Bereich beiderseits der
Stralde ,im Oberfeld®. Die Flache ist gegenwartig teilweise bereits bebaut, weist jedoch
grol3e Freiflachen auf. Es besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahre 2003. Dieser soll
geringflgig geédndert und an den realen Baubestand angepasst werden. Insbesondere
sollen Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen innerhalb des dortigen Gewerbegebietes
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rechtssicher ausgeschlossen werden. Gleichzeitig soll auf einem gemeindlichen Reststiick
der ehemaligen Deponie die baurechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer Freiflachen-
Solaranlagen geschaffen werden. Die Realisierbarkeit einer solchen Planung soll im
Bauleitplanverfahren geprift werden. Die sonstigen Festsetzungen, vornehmlich zur
Bebaubarkeit und baulichen Dichte werden aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen. Freie Grundstiicke kbnnen dann nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans bebaut werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, hier ein Gewerbegebiet gemal3 § 8
Baunutzungsverordnung zu etablieren, um so eine spatere Bebauung zu erleichtern und
planungsrechtlich zu sichern. Damit wird dem Ziel der Gemeinde Eichenzell, einen Teil des
gewerblichen Bedarfs Gber eine Innenverdichtung zu erreichen, entsprochen. Grundlage
der Planung ist ein zweistufiges Regelverfahren. Der Flachennutzungsplan stellt den
Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dar. Daher kann der Bebauungsplan geman 88
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Stadtebauliches Ziel

Ziel des Bauleitplanung ist es, den baulichen Bestand zu sichern und ungewinschte
Nutzungen auszuschlie3en. Die Notwendigkeit einer geanderten Bauleitplanung ergibt sich
mittelbar insbesondere aus den Rechtsfolgen des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB. Die
Gemeinde Eichenzell stellt derzeit ca. 300 ha priorisierte Flache fur den Ausbau von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen bereit. Derzeit sind Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
soweit nicht explizit ausgeschlossen in Gewerbe- und Industriegebieten gemeinhin
zulassig. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Freiflachen sollen als
hochwertige Gewerbeflachen erhalten bleiben. Fir eine Nutzung als PV-Flache sollen
diese Flachen nicht herangezogen werden kénnen. Dartber hinaus wird der
Bebauungsplan nur geringfligig angepasst und in Teilen modernisiert.

Die zukunftige Nutzungsart entspricht der bisher zuldssigen Nutzungsart und wird als
Gewerbegebiet (GE) nach 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben.

Im Bereich der aufgelassenen und renaturierten Deponie-Flache wird die Errichtung von
PV-Anlagen zugelassen. Dies entspricht den Zielen des Regional- und Landesplans.
Zugleich wird eine reine Verhinderungsplanung ausgeschlossen, da alternative
Entwicklungsflachen zur Verfigung gestellt werden.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im
Plangebiet

Planerische Rahmenbedingungen — Raumordnung und Landesplanung

Der derzeit rechtkraftige Landesentwicklungsplan sieht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einen Entwicklungsraum sowie agrarischen Vorzugsraum vor. Aufgrund
der Unscharfe, die sich aus der sehr grof3en Mal3stablichkeit und damit einer nicht
flurkartenscharfen Abgrenzung von Nutzungen ergibt, liegt kein Zielverstol3 gegen den
Landesentwicklungsplan vor.



BEBAUUNGSPLAN NR. 11
,Im Oberfeld — 11.BA — 1. Anderung*

Darstellung im Landesentwicklungsplan

\‘.“ N o -
~ LR\

NS\ \ \:

Stand Februar 2025

N

4 Gemeinde Eichenzell
‘”<O>E Bauverwaltung

Y

S

Der Landesentwicklungsplan sieht die Entwicklung von PV-Freiflachen-Anlagen bevorzugt
auf Dachern und weniger auf Freiflachen. (5.3.2.1 LEP). Ausgenommen davon sind
Freiflachen-Solaranlagen, wenn der Standort mit den Schutz- und Nutzfunktionen der
jeweiligen gebietlichen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Bei der Standortwahl sind
Flachen entlang von Bundesautobahnen, Schienenwegen, Deponien, Larmschutzwallen,
Konversionsgebieten sowie in unmittelbarer Néhe liegende, baulich bereits vorgepragte
Gebiete vorrangig in Betracht zu ziehen (5.3.2.1 LEP).

Planerische Rahmenbedingungen — Regionalplan Nordhessen

Der derzeit rechtskraftige Regionalplan Nordhessen sieht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Gewerbe- und Industriegebietsflache vor. Weitere Festsetzungen
liegen fur das Vorhabengebiet nicht vor. Aufgrund der Unschérfe, die sich aus der sehr
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grofRen Mal3stablichkeit und damit einer nicht flurkartenscharfen Abgrenzung von
Nutzungen ergibt, liegt kein Zielverstol3 gegen den Regionalplan vor.

Gemeinde Eichenzell
Bauverwaltung
Stand Februar 2025

Planerische Rahmenbedingungen — Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell sieht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Gewerbe- und Industrieflache sowie eine
Flache fur erneuerbare Energien (EE) vor. Das Baugesetzbuch sieht gemafl § 9 Abs. 1 Nr
12 BauGB folgende Festsetzungsmaoglichkeit vor:

,Versorgungsflachen, einschlielllich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung®.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan heraus zu
entwickeln. In der Gesamtkonzeption der baurechtlichen Grundlagen aus § 8 BauGB i.V.m
8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB sowie der Gesamtkonzeption des Bebauungsplans wird auf
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Grundlage von § 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die Anderung des Flachennutzungsplans
aufgrund der allgemeinen Wesensnéahe sowie der Genese des Bebauungsplans verzichtet.
Es handelt sich um eine ,artverwandte” Gebietsart, die aufgrund der geanderten Nachfrage
und dem Fortschritt im Bereich der erneuerbaren Energien gerechtfertigt ist.

Der Bebauungsplan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

N

Darstellung im Flachennutzungsplan

Gemeinde Eichenzell Talt)}
> Bauverwaltung i
Stand Februar 2025
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Planerische Rahmenbedingungen — Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus
dem Jahr 2003 ,Im Oberfeld — II. BA" vor. Dieser wird durch den Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplans restlos tberplant und verliert damit seine Rechtskraft.

Bebauungsplan Nr. 11, OT Loschenrod "Im Oberfeld - II. BA"

l Gemeginde Eichapzall
|Babouunaepian Nr.11
Gemaorkung Loschenrdd

[ Ttm Onarfeld -~ ||, Bouabschnitt”

. B Y=
Soear™

-~
N ]
.~
-~

So
™

o
()
s

357 1509 40

™. .
- S EErE

" \
1 )
A Gemeinde Eichenzell |
W<O>E Bauverwaltung
y Stand Februar 2025 §
s

Planerische Rahmenbedingungen — Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell

Der Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell weist der Flache Siedlungsflache und
Entwicklungsflache vor.

Planerische Rahmenbedingungen — Sonstige Planungen

Sonstige Planungen sind der Gemeinde Eichenzell zum Zeitpunkt der Planerstellung nicht
bekannt.
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Stadtebaulicher Bestand

Plangebiet und nahere Umgebung

Das Plangebiet steht in einem raumlichen Zusammenhang zu den nérdlich und sudlich
angrenzenden Gewerbegebieten. Das Gebiet ist heute bereits teilweise bebaut. Im
Ostlichen Geltungsbereich finden sich grol3e Freiflachen, die bisher landwirtschaftlich
genutzt sind. Im westlichen Geltungsbereich finden sich Auslaufer einer ehemaligen
Hausmiulldeponie. Diese wurde sachgerecht abgedichtet, verschlossen und renaturiert. Hier
findet derzeit keine Nutzung jenseits der Kulturmahd statt.

Schwarzplan

_"w
<

A Gemeinde Eichenzell
w <O> £ Bauverwaltung
Stand Februar 2025
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Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet wird naturrdumlich der Vorder- und Kuppenrhén und der Untergruppe
Westliches Rhonvorland zugeordnet. Vorherrschende Bodenform sind Braunerden mit
Pseudogley-Braunerden und Braunerden Uber Fersiallit. Bisher wurden die Flachen nicht
systematisch aufgefullt oder bebaut. Eine Verdichtung oder Veranderung des Bodens im
Zuge des Stral3en- und Schienenbaus kann nicht ausgeschlossen werden.

Ein Teil der Flachen ist bisher unversiegelt. Die Wiesengrundstticke bilden
Wirtschaftswiesen, die regelméfig gemaht und landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. In
den Randbereichen sind Verbuschungen zT. erkennbar. Auf den weitgehend
unversiegelten Flachen nimmt die Flache eine komplexe Boden- und Okologiefunktion
wahr, die durch die regelméafiig Mahd allerdings eingeschrénkt wird. Ein thermischer
Einfluss ist aufgrund der Verbuschung und der bestehenden Bebauung nicht zu erwarten.
Die Flache hat keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Cuftoild

Gemeinde Eichenzell Tal

N
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Stadtebauliche Konzeption

Nutzungs- und Baukonzeption

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans greift die bestehende Nutzung auf und
fuhrt diese konsequent fort. Aufgrund des stadtebaulichen Bestandes werden die
Konzeptionen der umliegenden Bebauungsplane nicht aufgenommen. Der Bebauungsplan
steht konzeptionell fur sich. Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
entsprechen dennoch den angrenzenden Bebauungsplanfestsetzungen. Das zuldssige
Malf3 der baulichen Nutzung entspricht dabei den Vorgaben des § 17 BauNVO. Gemal 8
17 Abs. 8 BauNVO kann in tberwiegend bebauten Gebieten von denin 8§ 17 Abs. 1
BauNVO genannten Grenzwerten abgewichen werden, wenn stadtebauliche Grinde dies
rechtfertigen und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Von dieser Ausnahme wurde
hier Gebrauch gemacht.

Nutzungsstrukturen

Die Baufenster sind auf eine Nutzung durch Gewerbebetriebe ausgelegt. Der Standort soll
als Gewerbeschwerpunkt weiterentwickelt werden. Die Gewerbeflachen sind bereits
erschlossen. Zulassig sind daher Gewerbebetriebe aller Art. Vergnigungsstéatten werden
aufgrund des zu erwartenenden ortsfremden Quell- und Zielverkehrs ausgeschlossen.

Die bestehende Deponieflache ist ein technisches Bauwerk, dass in ihrer weiteren
Nutzungsalternative durch die erfolgte Renaturierung und den nétigen technischen
Anforderungen limitiert ist. Eine Bebauung ist ausgeschlossen. Um die Flache moglichst
effizient nachnutzen zu kénnen, wird die Nutzung der Flache als PV-Standort angestrebt.

Baustrukturen

Der Bebauungsplan sieht eine verdichtete Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,8
und einer Geschlossflachenzahl von 1,2 vor. Der Bedarf an Stellplatzen wird tGber die
gemeindliche Stellplatzsatzung definiert. Damit werden die bestehenden Baufenster
maoglichst effizient ausgenutzt.

Die maximale Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zulassig sind
lediglich Flachdacher, Pultdacher und Satteldécher.

Immissionen und Emissionen

Aufgrund der integrierten Lage des Gewerbegebietes sowie der Entfernung zu den
nachstgelegenen Wohngebieten ist davon auszugehen, dass dort keine
Grenzwerttberschreitungen zu erwarten sind. Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
kann es zu einer Steigerung der Larm,- Geruchs,- oder Luftbelastung kommen. Auch mit
einem gesteigerten Verkehrsaufkommen, insbesondere der Quell- und Zielverkehre, ist zu
rechnen. Da keine Wohngebiete von der Ausweisung betroffen sind, missen keine
Einschrankungen getroffen werden.

11
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Larmprognose - Situation vor Ort
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Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieRung erfolgt Uber die Stralle ,Im Oberfeld®. Weitere 6ffentliche
ErschlieBungen sind nicht vorgesehen. Durch die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe kann
der Quell,- und Zielverkehr steigen. Eine Steigerung des Durchfahrtsverkehrs in der Stral3e
,Im Oberfeld” nicht zu erwarten, da es sich um eine reine ErschlieBungsstralte handelt. Auf
der angrenzenden Landstral3e (L3430) kann es zu einem Anstieg des Verkehrs kommen.
Dieser wirkt sich auf angrenzende Siedlungslagen allerdings nicht aus, da die angrenzende
Zufahrt auf die Bundesstral3e als Verteilerknoten genutzt wird.

Ver,- und Entsorgung

Die Ver,- und Entsorgung innerhalb des Gebiets kann Gber die bestehende Infrastruktur
geleistet werden. Weitere Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind nicht beabsichtigt.

Stromversorgung
Die geplante Bebauung soll nach entsprechenden Kabelverlegungen aus der vorhandenen
Trafostation ,......“ mit elektrischer Energie versorgt werden.

Fur die Stromversorgung der geplanten Anlagen missen — abhangig vom Leistungsbedarf
— gegebenenfalls zusatzliche Kabelverlegungen mit eingeplant werden. Sofern im Bereich
der ausgewiesenen Flache fir den ruhenden Verkehr (Parkplatz) auch Ladesdulen geplant
sind, sollte die hierfur benétigte Anschlussleistung bereits bei der weiteren Planung zur

12
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elektrischen ErschlieBung des Baugebiets beriicksichtigt

werden. Der Bauherr bzw. das beauftragte Planungsbtiro sowie der Betreiber

der eventuell geplanten Ladeséulen sollten daher so frith wie méglich den jeweils
bendtigten Stromanschluss tUber das Netzanschlussportal der OsthessenNetz GmbH,

das auf unserer Internetseite www.osthessennetz.de unter dem Punkt ,Hausanschluss® zu
finden ist, beantragen.

Erdgasversorgung

Im Geltungsbereich befindet sich — bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzend — keine von der OsthessenNetz GmbH betriebene Erdgasversorgungsleitung
der RhonEnergie Osthessen GmbH. Aus wirtschaftlichen Grinden ist hier auch kein

weiterer Ausbau des Erdgasversorgungsnetzes geplant, so dass in dem ausgewiesenen
Baugebiet Erdgas nicht als Energietrager zur Verfligung steht. Wichtige Aspekte sind dabei
unter anderem die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen wie das
Gebéaudeenergiegesetz — GEG 2020 und das Klimaschutzgesetz 2021 mit dem Ziel der
Dekarbonisierung (Klimaneutralitat bis 2045), die einen dauerhaften wirtschaftlichen Betrieb
eines Erdgasnetzes nicht mehr ermdéglichen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des geplanten Baugebietes kann nach einer entsprechenden
Erweiterung des o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetzes im Bereich der geplanten
ErschlieRungsstralRen sichergestellt werden. Ebenso ist die Léschwasserversorgung zur
Abdeckung des Brandschutzes mit ... m3h Uber die Dauer von ... Stunden bei einem
Flieldruck groRer ...bar sichergestellt, wobei entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W
405 alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Brandobjekt
heranzuziehen sind.

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) nach 8§ 8 BauNVO ausgewiesen, um die dort
angestrebte Nutzung baurechtlich zu sichern bzw. zu erméglichen. Zuléssig sind die gemaf
§ 8 Abs. 1 und 2 aufgefuihrten Nutzungen. Nicht zulassig sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Diese sind aufgrund des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens und der beabsichtigten Nutzung ausgeschlossen. Fur diese
Nutzungen gibt es alternative Standorte in Eichenzell.

Ebenfalls ausgeschlossen ist die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen.

Im Bereich der ehemaligen Hausmdilldeponie wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung
.Erneuerbare Energien“ gemalf § 11 BauNVO ausgewiesen. Zulassig ist hier die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage mit entsprechenden Nebengebauden, Leitungen und
sonstigen technischen Bauwerken, sowie betriebsbedingt notwendige Einfriedungen.

Im Rahmen des formellen Genehmigungsverfahrens ist fir die als Sondergebiet (SO) mit
Zweckbestimmung Erneuerbare Energien (EE) ausgewiesene Flache eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanz durchzufiihren. Ausgleichsmaflinahmen sind mit der Oberen
Naturschutzbehorde im Einvernehmen mit den sonstigen relevanten Fachbehdrden
abzustimmen.

13



BEBAUUNGSPLAN NR. 11
,Im Oberfeld — 11.BA — 1. Anderung*

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage bedarf der altlastenrechtlichen
Zustimmung nach 8§ 11 Abs. 3 HAItBodschG, welche vor Errichtung beim
Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 als zustéandiger Bodenschutzbehdrde
einzuholen ist.

Im Bauantragsverfahren sind die Blendwirkungen einer Photovoltaik-Anlage mittels
Blendgutachten zu prifen. Eine Blendwirkung auf Wohngebaude oder angrenzende
Bundes- oder Landesstral3en ist auszuschliel3en. Die Hinweise der Bund-Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtemissionen ist zu beachten.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 19 Abs. 3und 4 und § 21 a Abs. 2 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird das MalR3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe
der baulichen Anlagen bestimmit.

Grundflachenzahl

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von héchstens 0,8 festgelegt. Die Anteile
an Gemeinschaftsflachen (Zufahrten, Wege, Stellplatze) kdnnen fur die GRZ/GFZ-
Berechnung mit einbezogen werden. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVO um 50% durch Nebenanlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze méglich.

Als Ausgleich sind zum Schutz des Bodens und des vorsorgenden Hochwasserschutzes
die Stellplatze und Wege in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. AuRerdem wird
zum Ausgleich der erhéhten Uberschreitung ein Mindestgriinanteil oder eine
Dachbegrinung vorgeschrieben.

Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 1,6 festgesetzt und schopft damit die
Obergrenze fur sonstige Sondergebiete nach 8 17 BauNVO nicht aus, ergibt aber eine fur
guasi-gewerbliche Anlagen im Sonderbaubereich eine angemessen Dichte. Sie ergibt sich
aus dem beabsichtigten stadtebaulichen Konzept.

Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplan auf maximal zwei Geschosse
festgesetzt.

Hbhe baulicher Anlagen

Fur die Gebaude werden Hohenbegrenzungen in Form von maximalen Gebaudehéhe (GH)
und Traufhdhe (TH) festgelegt, da alleine tber die Zahl der Vollgeschosse die
Hohenentwicklung der Gebaude nicht ausreichend gesteuert werden kann.

Bei der im Plan ,Gebaudehdhe® (GH) genannten maximal zuldssigen Gebaudehdhe
handelt es sich um den hochsten Punkt der Dachhaut oder bei Flachdachern um die
Oberkante der Attika. Mit Traufhéhe (TH) ist die maximal zulassige Auf3enwandhéhe am
Schnittpunkt zwischen Wand- und Dachhaut oder, z.B. bei Dachaufkantungen oder
Bristungen von Dachterrassen, der obere Abschluss der Wand gemeint.

Die maximale Traufh6he wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf 9,00 m
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festgesetzt. Die maximale Firsthbhe wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
12,50 m festgelegt.

Die Hohe der talseitigen Aul3enwand wird gemessen vom Anschnitt des nattrlichen
Gelandes an der AuRenwand bis zur Schnittlinie der AufRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Plangebiet ist in der Regel eine offene Bauweise (O) vorgesehen.
Bei der offenen Bauweise werden folgende Hausformen unterschieden:

o Einzelgeb&aude: Ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen
und rickwartigen Grundstiicksgrenzen. Ausschlaggebend fir die Zuordnung ist,
dass das Gebaude sich auf einem einzigen Grundsttick befindet.

o Doppelhaus: Zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken werden durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstuicksgrenze zu einer Einheit
zusammengefigt. Die beiden Hauser werden dabei baulich aufeinander abgestimmt.

o Gebaudegruppe: Aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern
(beispielsweise Reihenhausern) bestehend, die sich jeweils auf eigenen
Grundsticken befinden. Die Hausgruppe muss als Ganzes an den Kopfenden einen
Abstand zu den Nachbargrenzen einhalten.

Alle drei Hausformen dirfen jeweils eine Gesamtlange von 50 Metern nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

In der Regel reichen Baugrenzen aus, die Gberbaubaren Grundstucksflachen zu definieren,
um die stadtebauliche Konzeption in Verbindung mit der Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse abzusichern.

Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen/Carports sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Carports zur Uberdeckung von Stellplatzen sind als offene
Holzkonstruktionen zul&ssig.

Geh,- Fahr,- und Leitungsrechte
Es werden keine Geh,- Fahr,- und Leitungsrechte eingetragen.
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Begrandung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Durch die eingrenzende Festsetzung von Dachform, Dachneigung sowie
Dachdeckungsmaterial soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild erreicht
werden. Die Festsetzungen gelten im gesamten Plangebiet einheitlich.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Tonziegeln und Dachziegeln in den Farbtonen Rot, Braun und
Anthrazit zulassig. Hiervon sind Flachdécher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung
bis 15 Grad ausgenommen. Die Eindeckung von Pultdachern darf auch in Blech ausgefiih
werden. Doppelhaushélften und Hausgruppen sind in einheitlicher Dacheindeckung
auszufuhren. Die Verwendung von Dachfolien ist zulassig.

Die Begrunung von Dachern ist zulassig und erwinscht.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die
Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Energie bleibt unberthrt.

Werbeanlagen

Es gilt die jeweilse aktuelle Satzung der Gemeinde Eichenzell Uber die Gestaltung von
Werbeanlagen und Werbeflachen an Geb&auden.

Werbung aul3erhalb geschlossener Ortschaften bedirfen grundsatzlich der Zustimmung

rt

von Hessen Mobil. Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstétte) angebracht sein.

Das Anbringen von Werbung auf temporar aufgestellten Vorrichtungen ist grundsatzlich
unzulassig.

Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickanwendung
des Fahrzeugfuhrers nicht erforderlich ist. Werbung ist nicht tberdimensioniert, blendfrei
und nicht beweglich zu gestalten.

Entlang von Landes- und Kreisstra3en unzuldssig sind dartber hinaus
Prismenanwendungen, Rollbander, Filmwéande, statische Lichtstrahlen, Laserkanonen,
Werbung mit Botschaften, akustische Werbung sowie luftgefullte Werbepuppen und
Ballons.

Es gelten die Vorgaben der hessischen Bauordnung sowie der aktuellen Satzung der
Gemeinde Eichenzell. Dies dient dem Schutz des Ortsbildes.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Wand hergestellt werden. Zaune zur freien
Landschaft sind in Heckpflanzungen zu integrieren. Die maximale Hohe der Umzaunung
betragt 1,20 m. Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm zur Wanderung von
Kleintieren zu gewéhrleisten.
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Erlauterungen zu den Kennzeichnungen und Hinweisen

Denkmalschutz und Denkmalpflege (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gibt es keine Kulturglter nach den Mal3gaben des hessischen
Denkmalschutzgesetzes. Es werden daher keine entsprechenden Festsetzungen zum
Umgebungsschutz getroffen.

Bei der Umsetzung und Planung ist immer von unterirdischen Bodendenkmalern

auszugehen. Diese sind unverzlglich den oberen oder unteren Denkmalschutzbehérden
oder der Gemeinde Eichenzell anzuzeigen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
keine anderen Rechtsvorschriften entgegenstehen. Eine Zufihrung zum Stral3enkorper ist
unzulassig.

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen

Sternenpark Rhon

Zum Schutz der Nacht sowie im Sinne des Umweltschutzes soll bezuglich der
Aulenbeleuchtung die Empfehlung des Sternenparks Rhon ,Beleuchtungsrichtlinien fur
den Sternenpark im Biospharenreservat Rhon“ und die Empfehlungen zur Lichtreduzierung
Anwendung finden.

Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenveradnderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflicht nach 8 4 (2) HAItBodSchG die
zustandige Bodenschutzbehorde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Flachenverteilung

23.100 m2 18.700 m? 4.400 m?

2.000m?2

62% 21% 5% 50% 12% 100%
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Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 11
Loschenrod

,Im Oberfeld — II. BA — 1. Anderung*

Geltungsbereich des\ Bebauungsplan Nr. 11, OT Léschenrod "Im Obe
/ \/ ] P T

|

rfeld - 1. BA - 1. Ande

rung"
: B i '\ \\
‘ . ' “ \’\ ‘\‘ | \ .
| Dehner Garten Center | n O\
d ! | | "1
| 19
\ |
\ vl
| ||
L
jl ‘ y .: ‘y‘ “ ‘I
= / e — | il
Gelénde der /-~ \ Lo e
. / /NG # b sl
Bﬁogasa_nlage /« / Sy \\ R \ o
: / ’ | 1‘; P
/ Vi \ -
/ /, P \
/ e I
!f [//; | \‘.‘ \\
/ / R
/ / / \ 1
/ //I/ ’{" - ) \‘ \'\. (‘L
/] , - i |
J]~ / a | \ \
y ;’J \\\\i’\\«m,,/v‘} { ’/’/ v“" “ \.\
/ \\] ,! e /’," ‘ ,‘ \ \\
/ ;’/ L Ve \ \ \ \‘\ \
/ Ehemalige Hausmiill-Deponie | \ | \ N U R | \\
g | \ s \ | \
/ / | '\1,:! \L . bl \ \ e
/ Vi | \ T = \ 4\ g
/ / \ 1 B = 11 \ R T
/ il e “,y T L \ \‘ i ‘l e
—
0 50 100 m i @
[ | 1 Geltungsbereich Gemeinde Eichenzell
Bauverwaltung
Stand Juni 2024

18



BEBAUUNGSPLAN NR. 11
,Im Oberfeld — 11.BA — 1. Anderung*

Einleitung

Die Gemeinde Eichenzell plant die Neuaufstellung eines Bebauungsplans Nr. 11, OT
Loschenrod ,Im Oberfeld — Il. BA -1. Anderung®. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Dieser wird vollstandig
tberplant.

Die Gliederung des Umweltberichts folgt den Anforderungen des BauGB. Die wesentlichen
Ergebnisse des Umweltberichts werden als allgemein verstandliche Zusammenfassung in
die Begrindung des Bauleitplans integriert.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bauleitplanung ist es, den baulichen Bestand zu sichern und unerwiinschte
Nutzungen auszuschlieRen. Die Notwendigkeit einer gednderten Bauleitplanung ergibt sich
mittelbar insbesondere aus den Rechtsfolgen des 8 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB. Die
Gemeinde Eichenzell stellt derzeit ca. 300 ha priorisierte Flache fur den Ausbau von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen bereit. Derzeit sind Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
soweit nicht explizit ausgeschlossen in Gewerbe- und Industriegebieten gemeinhin
zulassig. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Freiflachen sollen als
hochwertige Gewerbeflachen erhalten bleiben. Fur eine Nutzung als PV-Flache sollen
diese Flachen nicht herangezogen werden kénnen. Daruber hinaus wird der
Bebauungsplan nur geringfligig angepasst und in Teilen modernisiert.

Die zukinftige Nutzungsart entspricht der bisher zulassigen Nutzungsart und wird als
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben.

Im Bereich der aufgelassenen und renaturierten Deponie-Flache wird die Errichtung von
PV-Anlagen zugelassen. Dies entspricht den Zielen des Regional- und Landesplans.
Zugleich wird eine reine Verhinderungsplanung ausgeschlossen, da alternative
Entwicklungsflachen zur Verfigung gestellt werden.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache westlich der Bundesstral3e B27 und dstlich der
Kreisstral3e 58. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 3,7 ha. Die beiden
Ubergeordneten Strafl3en stellen die westliche und 6stliche Begrenzung des
Geltungsbereichs dar. Nordlich wird der Geltungsbereich durch die ndrdliche Grenze des
Flurstiicks Gemarkung Léschenrod, Flur 4, Flurstiick 33/7 sowie die StralRe ,Im Oberfeld*
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Léschenrod, Flur 4, Flst. 48, 47,
46/2, 46/1, 45/2, 45/1,26/15, 26/16, 2717, 27/6 (teilweise), 33/5, 33/6, 36/1, 33/7, 33/8.
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Der Geltungsbereich ist aus nachstehender Abbildung ersichtlich:
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Beschreibung der Festsetzungen

Die bestehenden Festsetzungen werden weitgehend tbernommen. Die Grundztge sind
der beiliegenden Begriindung zu entnehmen. Ziel ist die Ausweisung von Gewerbegebieten
sowie eines Sondergebiets zur Errichtung einer PV-Anlage. Der derzeit rechtskraftige
Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell sieht flr den Geltungsbereich des

Bebauungsplans eine Gewerbe- und Industrieflache sowie eine Flache fiir Ablagerungen
vor.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan heraus zu

entwickeln. Die Flache fir Ablagerungen bleibt im Bebauungsplan erhalten, wird aber um
die Nutzungsoption einer PV-Freiflachen-Anlage erganzt.

In der Gesamtkonzeption der baurechtlichen Grundlagen aus § 8 BauGB i.V.m
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB sowie der Gesamtkonzeption des Bebauungsplans wird auf
Grundlage von 8§ 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die Anderung des Flachennutzungsplans

aufgrund der allgemeinen Wesensndhe sowie der Genese des Bebauungsplans verzichtet.
Es handelt sich um eine ,artverwandte” Gebietsart, die aufgrund der geanderten Nachfrage
und dem Fortschritt im Bereich der erneuerbaren Energien gerechtfertigt ist.

Der Bebauungsplan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Die

GFZ wird mit 0,8 festgesetzt, die GRZ mit 1,6. Dies entspricht den heutigen Anforderungen
an das gewerbliche und industrielle Bauen.
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Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

23.100 m?

7.700m2 | 2.000m2 18.700 m2 4.400 m?

m2

62% 21% 5% 50% 12% 100%

Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht
ist fur Bauleitplane mit Regelverfahren eine generelle Pflicht zur Durchfihrung der
Umweltprifung eingefiihrt worden (8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Unter bestimmten
Voraussetzungen (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB, Innenentwicklung nach § 13
a BauGB) kann von der Umweltprifung und damit auch von der Erstellung eines
Umweltberichts abgesehen werden. Fur die hier vorgesehene Bauleitplanung werden die
dazu erforderlichen Kriterien nicht erfullt.

Inhalten und Merkmale einer Umweltprifung

Wesentliche Inhalt der Umweltprifung sind die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und der zur Begriindung des Bebauungsplans zu erstellende Umweltbericht. Bei
der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist zu unterscheiden zwischen Belangen, die der
Abwagung unterliegen und solchen, die sich der Abwagung entziehen. Im vorliegenden Fall
entzieht sich die spezielle artenschutzrechtliche Prufung der Abwégung. Das Ergebnis
dieser Prifung wirkt sich unmittelbar auf die Baugenehmigung aus und ist damit dem
Grund nach dem Bebauungsplanverfahren zeitlich nachgeordnet. Eine vorgezogene
artenschutzrechtliche Prifung entlastet jedoch das Baugenehmigungsverfahren, so dass
bei zeitlich eng aufeinander folgenden Verfahren die artenschutzrechtlichen Belange
bereits auf Bebauungsplanebene voll umfanglich abgearbeitet werden kdnnen. Je gréRer
die zeitliche Lucke zwischen Bauleitplan und Baugenehmigung, desto héher sind die
Anforderungen an einen erneuten Priflauf.
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Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung sind folgende Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu bericksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkgefiige
zwischen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter uns sonstige Sachguter

e) Vermeiden von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen

h) Erhaltung der Luftqualitat

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

Im Rahmen der Abwagung sind folgende erganzende Vorschriften zum Umweltschutz zu
beachten:

8 1la Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Séatzen 1 und 2 sind nach 8 1 Abs. 7 in der

Abwégung zu berticksichtigen®.

8 la Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung)

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und
9 als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. An Stelle von Darstellungen und
Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der

planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*
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§ la Abs. 4 BauGB (Natura 2000)

~Soweit ein Gebiet im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die
Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

8la Abs. 5 BauGB (Klimaschutz)

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen
(82a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 882a uns 4c BauGB). Zweck des Umweltberichts
ist die Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB).

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung
ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (8 2 (4) BauGB).

Der Umweltbericht besteht aus den folgenden Bestandteilen:

e Bestandsaufnahme

e Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtrealisierung der Planung (Null-Fall).

e Beschreibung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

e Beschreibung der Mal3Bnahmen zum Monitoring.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Zudem werden die aul3erhalb des Geltungsbereich auf diesen

einwirkende Umweltauswirkungen untersucht.

Neben der kleinrAumigen Analyse, die eine Grundlage der Untersuchung der direkten
Veranderungen liefert (engeres Untersuchungsgebiet), findet eine grobe Untersuchung im
gré3eren raumlichen Zusammenhang statt, um auch unmittelbare und mittelbare
Auswirkungen, die Uber die engere Planungsflache hinausgehen kdnnen, zu erfassen
(weiterer Untersuchungsraum).

Die genannten Bereiche werden in Abhangigkeit von den Wirkungen des Plans fir die
einzelnen Umweltbelange ggf. in unterschiedlicher Weise betrachtet. Fur einzelne
Umweltbelange kann der Schwerpunkt der Untersuchungen im Eingriffsraum liegen (z.B.
Tiere und Pflanzen), fur andere kann der Schwerpunkt im Wirkraum liegen
(verkehrsbedingte Umweltauswirkungen, Larm, Abgase, Biodiversitat, Mesoklima).
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Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Ziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplane

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der zu prifenden und in den einschlagigen
Fachgesetzen, Fach- und Raumordnungsplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

einschlief3lich der Schutzgebietsabgrenzungen, die fir den Bebauungsplan insgesamt von

Bedeutung sind.

Fachgesetze:

-Immissionsschutz (BImSchG, BimschV)
-Natur- und Landschaftsschutz (BNatschG)
-Bodenschutz (BBodSchG)

-Wasserschutz (WHG, HWG)

-Abfallrecht

Fach- und Raumordnungspléane, Schutzgebietsabgrenzungen

Landschafts- und sonstige Plane mit landschaftsplanerischen Inhalten (81 Abs. 6 Nr. 7 g
BauGB).
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Landschaftsplan Hoch
Regionalplan Hoch
Flachennutzungsplan Hoch
Schutzgebietsverordnungen nach Hoch
BNatschG

Darstellung der Berucksichtigung der Ziele

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die fachgesetzlichen Vorgaben
und die planerischen Ziele berticksichtigt. Eine Darstellung der Bertcksichtigung im Detail
findet sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Umweltbericht — Darstellung der Umweltbelange

Zur besseren Verstandlichkeit werden nachfolgend die einzelnen Umweltbelange jeweils
hinsichtlich Bestand, Prognose der Auswirkungen der Festsetzungen des Planes und
Malinahmen zur Vermeidung und Kompensation von Beeintrachtigungen abgehandelt.

Umweltbelang Mensch und Bevoélkerung

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch erfolgt fir das Plangebiet selbst und fir die
weitere Umgebung. Dabei stehen die Freizeitnutzungen auf dem Gelande und der n&heren
Umgebung sowie die Wohnnutzungen in der weiteren Umgebung im Vordergrund.

Mogliche Beeintrachtigungen fur den Menschen ergeben sich insbesondere aus
verkehrsbedingten sowie betriebsbedingten Emissionen. Die Beeintrachtigungen durch
Luftschadstoffe bzw. durch Veréanderungen der klimatischen Verhéltnisse werden in den
entsprechenden Kapiteln behandelt.

Die Larmsituation im Gebiet wird bestimmt durch Gerédusche aus dem
Bebauungsplangebiet (Verkehr, Betriebslarm) und dem Verkehrsgeschehen im
gro3raumigen StralRennetz.

Maf3geblich ist dabei der Quell-Zielverkehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Das Plangebiet erflllt derzeit keine gesteigerte Freizeit- oder Erholungsfunktion. Durch das
Plangebiet fuhrt ein Radweg (Radwegeverbindung Rothemann-Kerzell). Der Radweg
Ubernimmt vorallem eine regionale ErschlieBungsfunktion und stellt den Freizeitaspekt in
den Hintergrund. Wanderwege sind nicht betroffen.

Durch die deutliche gewerbliche Pragung ist eine Nutzung durch FufRganger nicht
anzunehmen.

Derzeit gehen von der Flache bereits Emissionen von den Bestandsbetrieben aus. Ein Tell
der Flache ist derzeit unbebaut. Von einer Steigerung Larmemissionen sowie ggf. einer
zunehmenden Luftbelastung ist auszugehen.

Um das Plangebiet herum befinden sich ndrdlich und sudlich Gewerbe- und
Industrieflachen. Anschliel3end daran geht die Flache im Westen und Stden in Offenland
und Auenflachen tber. Die Flache ist durch Verkehrslarm stark vorbelastet. Insbesondere
Nachts ist mit einer sehr hohen Grundgerauschbelastung zu rechnen.

Im weiteren Umfeld befindet sich keine Wohnnutzung.
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Bei Durchfuihrung der Planung kommt es zu baubedingten Auswirkungen wie
Larmemissionen, die wahrend der Bauzeit ausgehen. Zu den Nutzungs-/betriebsbedingten
Wirkungen zahlt vor allem eine Zunahme des Ziel-Quell-Verkehrs. Dieser kann sich
aufgrund der zugelassenen Nutzungen ergeben. Eine Auswirkung auf den Gesamtverkehr
oder eine Zunahme der Emissionen kann nicht ausgeschlossen werden. Durch die
Vorgaben der BauNVO werden die allgemein zulassigen Nutzungen definiert. Durch die
angrenzende Bundestral3e sowie die Autobahn ist das gesamte Gebiet bereits deutlich
vorbelastet.

Betriebsbedingt kann es zu Larmemissionen kommen. Durch die Lage des
Geltungsbereichs sind keine Wohngebiete davon betroffen.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und sind deshalb nicht von der Gebietsausweisung betroffen.

Bau- und Bodendenkmaler/ archaologische Bodenfunde sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht bekannt. Sollten im Zuge der Baumaf3nhahmen kulturell- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde zutage treten, ist der gesetzlichen Meldepflicht zu
entsprechen. Die zustéandige Denkmalschutzbehdrde ist einzuschalten und weitere
MalRnahmen sind zu unterlassen.

Aufgrund der bestehenden und beabsichtigten Bebauung, Lage, Struktur sowie der
Ausstattung mit 6ffentlichen Wegen und Platzen ist die Bedeutung des Gebiets fur die
Erholung der Bevolkerung gering. Demnach sind nur relativ geringe Auswirkungen im
Bereich Erholung zu erwarten.

Wegen ist die Bedeutung des Gebietes fur die Erholung der Bevolkerung gering.
Dementsprechend sind nur relativ geringe Auswirkungen im Bereich Erholung zu erwarten.

Ergebnis: Aufgrund der anzunehmenden Bebauung und der Lage ist mit einer geringen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen. Das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter ist ausschlief3lich durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen betroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Ein Teil der Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es erfolgt eine mehrmalige
Mahd der Wiesenflachen. In diesen Bereichen ist nicht selten von seltenen Tieren, z.B.
Feldhamstern auszugehen. In den Randbereichen der Griinflache ist eine Verbuschung
erkennbar. Das Vorkommen seltener Arten in diesen Bereichen ist nicht ausgeschlossen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell weist dem Geltungsbereich keine Bedeutung
hinsichtlich der Schutzguter Arten und Lebensraumgemeinschaften, biologische Vielfalt zu.
Es liegen keine Information zu landesweit bedeutsamen Arten oder Biotopen vor.

Als potentiell naturliche Vegetation wirde sich im Geltungsbereich ein Flattergras-
Haimsimsen-Buchenwald bilden.
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Von der Planung betroffen ist im Geltungsbereich eine landwirtschaftliche Weideflache mit
regelmaRiger Mahd. Im Bereich der ehemaligen, renaturierten Hausmilldeponie wurden
Ausgleichsmalinahmen zum Schutz und Erhalt der Eidechse umgesetzt. Vor Baubeginn ist
abzuklaren, wie mit dieser Ausgleichsmafl3nahme zu verfahren ist. Die biologische Wertigkeit
der Deponie durfte aufgrund der extensiven Mahdweise deutlich hoher liegen als in den
sonstigen Flachen.

10.610 bewachsene Feldwege
[--"] 06.330 sonstige extensiv genutzte Mdhwiesen
04.600 Feldgehdlze, groBflachig
[ 10.510 stark versiegelte Flachen £
[ 06.116 intensiv genutzte Feuchtwiesen '

Der Gemeinde Eichenzell liegen Hinweise zu folgenden Vorkommen vor:

e Eidechsen-Habitate im Bereich der ehemaligen Hausmilldeponie — Habitatdichte
unklar

Daruber hinaus liegen der Gemeinde Eichenzell keine konkreten Hinweise auf Vorkommen
sensibler oder geschutzter Arten vor. Im 6stlichen und westlichen Bereich ist aufgrund der
dortigen Verbuschung mit dem Vorkommen von Lebensraumen zu rechnen. Diese bleiben
weitgehend erhalten, da sich diese habitablen Zonen aul3erhalb der Baufenster befinden.

Die vorhandene Vegetation in den Freiflachen ist durch die menschliche Nutzung gepragt.
Die Freiflachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (Wiesen mit mehrjahriger,
regelméaRiger Mahd). Die Wiesenflache weist auf Grund der intensiven Nutzung fir das
Schutzgut

Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf. Auf den Béschungen in den
Randbereichen der Wiesenflachen sind wertvollere Gehélzbestande zu finden. Insgesamt
ist fur die naturschutzfachliche Wertigkeit des Geltungsbereichs das raumliche
Nebeneinander verschiedener Lebensrdume von Bedeutung. urch die Realisierung des
Baugebiets werden Uberwiegend landwirtschaftliche Wiesennutzungen in Anspruch
genommen, die nur eine relativ geringe geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen

27



BEBAUUNGSPLAN NR. 11
,Im Oberfeld — 11.BA — 1. Anderung*

und Tieren aufweisen. Die wertvolleren Gehdlzbestande der Béschungen sind soweit
maoglich zu erhalten. Bei Verlust sind diese zu ersetzen. Dadurch kann erreicht werden,
dass die Vielfalt an benachbarten Lebensrdumen erhalten bleibt.

Zum Schutz der Eidechsen sind entsprechende Malinahmen vor Baubeginn vorzusehen.
Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen auch durch indirekte Effekte wie Verlarmung,
Beschattung, Beleuchtung oder Veranderung des Mikroklimas beeintrachtigt werden. Die
raumliche Nahe zur Gbergeordneten Bundesstral3e mit ihren Emissionen bzw. Stérungen
durch Larm und Licht ist, insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna, als bestehende
Vorbelastung zu werten. Erhebliche zusatzliche Belastungen sind innerhalb des
bestehenden Geholzstreifens nicht zu erwarten. Schutzgebiete sind von der Ausweisung
nicht betroffen. Es werden keine grof3flachigen Biotopkomplexe zerschnitten. Es ist eine
Verschiebung des Artenspektrums hin zu siedlungsangepassten Arten zu erwarten.
Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als mittel einzustufen.

Verbotstatbestande:

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach
nationalem Recht streng geschutzten Arten sowie die européaischen Vogelarten gelten
folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder Ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs,- und Wanderzeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fuhrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollissionen, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollissionsrisiko fur die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Schadenvermeidungsmalnahmen signifikant erhoht. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung Ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Aufgrund fehlender Strukturen ist das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten
nicht zu erwarten, deshalb sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
weitergehende Untersuchungen nicht notig.

Biologische Vielfalt:

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensraume im vorliegenden
Untersuchungsbereich ist als fur den Landschaftsraum unterdurchschnittlich bis
durchschnittlich zu bezeichnen. Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende
Nutzung und die angrenzende Bebauung sowie die Straf3en insbesondere fir besonders
empfindliche Arten bereits erheblich beeintrachtigt.

Ergebnis: Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene

Bebauung und erhebliche Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut sind nicht zu
erwarten. Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine
Verbotstatbestande nach § 44 BauGB hervorgerufen.
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Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten. Bei einem Vorkommen von Eidechsen kann der Eingriff als
hoch eingestuft werden.

Mittel bis hoch

Schutzqut Wasser

Oberflachengewéasser und Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. Das
Planungsgebiet entwasser naturlicherweise. Auswirkungen auf tiefer liegende Bereiche
sind nicht zu erwarten. Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des
Bebauungsplans und sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen. Zum
Grundwasserstand liegen keine Informationen vor, ebenso tber Quellen oder
Hangschichtwasser. Die bisherige Nutzung als Wiesenflache fiihrt zu geringer
Erosionsgefahrdung.

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Ruckhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Wahrend des
Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Boden zu rechnen.

Auf den privaten Bauparzellen ist dafiir Sorge zu tragen, dass ein tibermafiger
Oberflachenwasserabfluss auf benachbarte Grundstiicke vermieden wird. Bei den
BaumaRnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des 8 1 WHG in ausreichendem Mal3e
Rechnung zu tragen.

Ergebnis:

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung von Verminderungsmaf3nahmen
Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

mittel
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Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsbereich ist weder als Frischluftentstehungsgebiet noch als Abflussbahn
fur Frischluft von Bedeutung. Von einer bestehenden Vorbelastung durch Emissionen aus
dem StralRenverkehr (Nahe zur Landstral3e) muss ausgegangen werden.

Auch durch die bestehenden Betriebe kann es zu Emissionen kommen. Wéahrend der
Bauphase ist mit einem erhéhten Ausstol3 von Emissionen zu rechnen.

Ergebnis: Aufgrund der vorgesehenen Nutzung und Bebauung ist mit einem moderaten
Anstieg der Emissionen zu rechnen. Hinweise auf mdgliche Grenzwertiberschreitungen
liegen nicht vor.

mittel mittel mittel mittel

Schutzqut Landschaft und Erholung

Die Umgebung des Geltungsbereichs ist stark anthropogen tberformt und durch gewerbliche
und industrielle Nutzungen vorbelastet. Auf3erhalb der unter Schutz gestellten Auenflachen
gibt es keine natirlichen Landschaftsformen mehr. Der Geltungsbereich selbst ist stark
gewerblich vorgepragt. Diese Vorpragung wird auch durch das Vorkommen grol3er
landwirtschaftlicher Flachen nicht gemindert. Die Flache liegt zwischen zwei vielbefahrenen
Verkehrsstral3en, sodass der Erholungscharakter nur wenig ausgepragt ist. Eine Bedeutung
fur das Landschaftsbild nimmt die Flache nicht ein. Auch eine Erholungsfunktion liegt nicht
vor.

Jeder Eingriff und jede Bebauung stellt, unabhangig von der Vorpragung, einen Eingriff in
das Landschaftsbild dar. Aufgrund der relativ geringen Dimensionen des geplanten
Baugebiets und durch die Einbindung in vorhandene und zu schaffende Gehdlzstrukturen,
sowie aufgrund angrenzender Siedlungsstrukturen sind die diesbeziglichen Eingriffe aber
vergleichsweise gering. Die derzeit bereits relativ geringe Erholungseignung auf der Flache
selbst geht durch die Bebauung und Umwandlung zu privaten Parzellen weiter verloren. Die
fur die ortsnahe Erholung relevanten Wegeverbindungen im Umfeld bleiben aber erhalten.

Vermeidungsmalnahmen (siehe unten) konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu
gehort die Anpflanzung von Baumen und von weiteren Gehdlzen (auch Verpflanzung),
sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Hohe baulicher Anlagen ...).
Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind nur geringe Umweltauswirkungen fir das Landschaftbild und die
Erholungseignung zu erwarten.
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Schutzqut Boden

Nach dem Geologie Viewer Hessen (HLNUG, 202) ist das Plangebiet dem geologischen
Strukturraum ,Mesozoisches Gebirge“ (1. Ordnung), ,Mesozoische Schollen (2. Ordnung),
,Osthessische Buntsandstein-Scholle (3. Ordnung) zuzuordnen. Damit bilden
Sandsteinformationen den geologischen Sockel des Plangebietes.

Im Bodenviewer von Hessen (HLNUG, 2024) wird die Bodenfunktionale Gesamtbewertung
der Flachen als ,Gering* eingestuft.

AR
Bodenfunktionale Gesamtbewertung
(BFD5L)

2 - gering
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Bezuglich der naturlichen Ertragsfunktion des Bodens ist die Bearbeitungsflache als ,mittel
einzustufen. Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder
schutzwirdigen Bodenflachen festzustellen. Altlastenverdachtsflachen und

Altablagerungen sind im Bereich der ehemaligen Hausmiilldeponie bekannt, erfasst und
entsprechend geschutzt. Die Hausmdulldeponie ist verschlossen und renaturiert worden.
AulRerhalb dieser Flachen sind keine Altlastenverdachtsfalle bekannt.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Die Versiegelung und
die Umgestaltung fihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Der naturliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung,
Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden groRere Flachen verandert und
Oberboden zwischengelagert. Vermeidungsmalnahmen kdnnen die Auswirkungen
reduzieren. Hierzu gehort auch eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Aufgrund der
Topographie ist mit Erosion, verursacht durch das Baugebiet, nicht zu rechnen. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:
Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das

Schutzgut Boden zu erwarten.

mittel
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Zusammenfassung:

mittel

mittel mittel mittel

mittel

mittel

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Da es sich nur um eine Fortschreibung eines bestehenden Bebauungsplans handelt, wird
eine Bebauung der bestehenden Freiflachen mittel- bis langfristig erfolgen.

Es ist zu erwarten, dass die derzeit bestehende Nutzung fortgefiihrt wird. Die
Beeintrachtigung von Grinzigen und Béden wirde mittelfristig trotzdem eintreten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
Minderungsmaflinahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des

8 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Beeintrachtigungen durch Larm sind durch die
Lage des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde Maflinahmen sind in erster Linie der Erhalt
vorhandener Heckenstrukturen, die Umsetzung nicht zu erhaltender Hecken, sowie die
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geplanten PflanzmalRnahmen und die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung zu nennen.
Die Verringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung wird durch die
Festsetzung durchlassiger Befestigungen im Bereich von privaten Zufahrten und
Stellplatzen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternativen, die bei gleichwertigem Ergebnis einen geringeren Umwelteingriff darstellen,
sind nicht erkennbar.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisltcken

Zusatzliche Gutachten waren nicht erforderlich.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prufen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden.
Aufgrund fehlender Strukturen ist das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten
nicht zu erwarten. Vor Baubeginn ist das Baufeld auf mdgliche Eidechsenpopulationen hin
zu Uberpriufen. Entsprechende Mal3nhahmen sind bei Befund zu ergreifen.

Als Grundlage fur die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzguter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene
Datenquellen herangezogen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
und Kenntnisliicken bestehen nur insofern: Die Grundwasserabstande sind nicht bekannt.
Uber das Vorkommen von Eidechsenpopulationen kann keine abschlieRende Aussage
getroffen werden.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemalinahmen zu ergreifen. Die
Malnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieRenden Bericht zu dokumentieren. Die Mal3nahmen zum
Monitoring stellen sich wie folgt dar: - Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften
Erhalts bzw. Pflege der AusgleichsmalRnahmen sowie der privaten und offentlichen
BegriinungsmaRnahmen entsprechend den Festsetzungen. - Uberpriifung der Einhaltung
der festgesetzten Grundflachenzahl im Baugenehmigungsverfahren sowie Uberwachung
vor Ort.
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Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst mehrere Grundstiicke in der Gemarkung Loschenrod. Das
Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 37.000 m2 und umfasst den Bereich beiderseits der
Stralde ,im Oberfeld®. Die Flache ist gegenwartig teilweise bereits bebaut, weist jedoch
grol3e Freiflachen auf. Es besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahre 2003. Dieser soll
geringfugig geandert und an den realen Baubestand angepasst werden. Insbesondere
sollen Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen innerhalb des dortigen Gewerbegebietes
rechtssicher ausgeschlossen werden. Gleichzeitig soll auf einem gemeindlichen Reststiick
der ehemaligen Deponie die baurechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer Freiflachen-
Solaranlagen geschaffen werden. Die Realisierbarkeit einer solchen Planung soll im
Bauleitplanverfahren geprift werden. Die sonstigen Festsetzungen, vornehmlich zur
Bebaubarkeit und baulichen Dichte werden aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubernommen. Freie Grundstiicke kbnnen dann nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans bebaut werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, hier ein Gewerbegebiet gemal § 8
Baunutzungsverordnung zu etablieren, um so eine spatere Bebauung zu erleichtern und
planungsrechtlich zu sichern. Damit wird dem Ziel der Gemeinde Eichenzell, einen Teil des
gewerblichen Bedarfs Gber eine Innenverdichtung zu erreichen, entsprochen. Grundlage
der Planung ist ein zweistufiges Regelverfahren. Der Flachennutzungsplan stellt den
Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dar. Daher kann der Bebauungsplan gemaf 88
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache westlich der Bundesstrafl3e B27 und 0stlich der
Kreisstrafl3e 58. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 3,7 ha. Die beiden
Ubergeordneten Stral3en stellen die westliche und 6stliche Begrenzung des
Geltungsbereichs dar. Nordlich wird der Geltungsbereich durch die nérdliche Grenze des
Flursticks Gemarkung Loschenrod, Flur 4, Flurstiick 33/7 sowie die Strale ,Im Oberfeld®
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Loschenrod, Flur 4, Flst. 48, 47,
46/2, 46/1, 45/2, 45/1,26/15, 26/16, 27/7, 2716 (teilweise), 33/5, 33/6, 36/1, 33/7, 33/8.

Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht im Umfeld des
Planungsgebietes. Das Gebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, damit
kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kein besonderes
Gewicht zu. Trotzdem wurden bei der vorliegenden Planung besondere Anstrengungen zur
Verringerung des Eingriffs, zur Durchgriinung und zum Erhalt des Orts- und
Landschaftsbildes erbracht.

Der Geltungsbereich umfasst neben gering bedeutsamen Lebensrdumen keine erfassten
Biotope. In bestehende Hecken und Gehoélze wird nur soweit unbedingt erforderlich
eingegriffen. Hecken, die beseitigt werden mussen, werden in Ausgleichsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs versetzt. Zur Eingrinung und Durchgriinung des Gebietes sind
Festsetzungen zu Pflanzgeboten getroffen. Diese werden direkt auf der Flache
ausgeglichen.
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Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse beztglich der
Schutzguter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die
Schutzguter erlautert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im
Bebauungsplan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der
Schutzguter ,Boden® und ,Klima“. Die Auswirkungen auf die sonstigen Schutzgtter sind
von geringer Erheblichkeit.

Das Schutzgut ,Mensch®, das Schutzgut ,Kultur- und sonstigen Sachguter wird nur in
verhaltnismanRig geringem Umfang beeintrachtigt. Von wesentlicher Bedeutung ist der
Verlust von intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache. Auch das Schutzgut
,Landschaftsbild“ wird durch die Vorpragung der Umgebung nicht beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und Lebensraume halten sich in
Grenzen aufgrund der Gberwiegenden Beanspruchung strukturfreier, intensiv
landwirtschaftlich genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen und des Erhalts bzw. der
Versetzung vorhandener Hecken.

Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden erheblich. Es werden Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und -
minimierung aufgezeigt. Nicht vermeidbare Auswirkungen werden soweit mdglich im
Geltungsbereich, wo das nicht moglich ist aul3erhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
bzw. ersetzt. Insgesamt ist das Vorhaben unter Bertuicksichtigung der Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzguter gibt es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur
Verfligung.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen:

mittel mittel mittel

mittel mittel

mittel

mittel mittel mittel

mittel

mittel
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