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Teil A— Allgemeine Begrindung

1. Vorbemerkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage der aktuellen Fassung des
Baugesetzbuches in der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.08.2025.

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
(Teil A) beizuflgen. In der Begriindung sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Weiterhin ist dem Entwurf der Begriindung ein Umweltbericht (Teil B) als gesonderter Teil der
Begrindung beizuflgen.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Ortsmitte von Welkers, Ostlich der Autobahn 7 sowie
nordlich der Kreisstraflie 61.
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Abbildung 1 Ubersichtsplan Bebauungsplan "Bucheller”

Der Geltungsbereich umfasst Grundsticke nordlich und stdlich der Vogelsberger Stralle sowie
beiderseits der StralRe ,,Bucheller”.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt in Teilen parzellenscharf entlang vorhandener
Grundsticksgrenzen (Westen und Osten). Die sidliche, wie auch die nordliche Grenze des
Plangebietes wird entlang vorhandener Gebdudekanten oder unter Aussparung von
Grinstrukturen gefthrt. Damit wird der Aulenbereich durch vorriickende Besiedlung
geschitzt. Vorhandene Baullicken werden einbezogen, um die vorhandene Infrastruktur
optimal zu nutzen.
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Gemeinde Eichenzell, Ortsteil Welkers, Bebauungsplan Nr. 18 "Bucheller”
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bucheller"

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,5 ha in der Gemarkung Welkers.
Folgende Flurstiicke sind betroffen:

e Flur’l0
Flst. 29/6 (teilweise), 29/7, 29/8, 29/9 (teilweise), 31 (teilweise), 32/1 (teilweise), 34/3
(teilweise), 49/2 (teilweise), 50/3 (Vogelsberger Strale/teilweise)

e Flurcll
FIst. 1/2, 1/3, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 2, 3 (teilweise), 4/3, 4/4, 4/5, 4/6 (teilweise), 5, 6/1, 6/2,
6/3, 6/4, 7 (teilweise), 8 (teilweise), 9, 10/1 (teilweise), 10/2, 11/2, 11/3, 12/3, 12/4, 13/1
(teilweise), 13/2, 24/2 (Bucheller/ teilweise), 28/14

3. Grundlagen, Veranlassung und Planziel

FUr den gesamten Geltungsbereich existiert bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der
Bereich ist als AuRenbereich zu bewerten, innerhalb dessen sich die
Baugenehmigungsverfahren nach § 35 BauGB richten. Demnach sind Vorhaben nur dann
genehmigungsfahig, wenn Sie der Land- und Forstwirtschaft dienen. Eine Bebauung zu
Wohnzwecken kann ohne entsprechende Bauleitplanung daher nicht sichergestellt werden.
Ziel des Bebauungsplans ist es, die bisher nicht fiir eine Wohnnutzung zur Verfliigung stehenden
Baullcken (siehe Abbildung 3: Baulicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bucheller'r
mittels Bauleitplanung bebaubar zu machen. Dabei soll eine kompakte Wohngebietsfldche
entstehen, die dem Siedlungsbereich ,Bucheller” eine sinnvolle Nachverdichtung ermoglicht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 beabsichtigt die Gemeinde Eichenzell diese stadtebauliche
Situation in diesem Teil des Ortes Welkers neu zu ordnen und eine bauliche Weiterentwicklung
zu ermoglichen. Das Plangebiet weist im Uberwiegenden Teil eine geringe Bebauungsdichte mit
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einem Anteil an unbebauten Grundstlcken und zum Teil groRen Garten auf. In diesem Bereich
soll eine am Bestand orientierte Nachverdichtung ermoglicht werden. Nicht zuletzt ist es
stadtebauliches Ziel, die Ansiedlung von Nutzungen zu verhindern, die stadtebaulich nicht
erwinscht sind.

Gemeinde Eichenzell, Ortsteil Welkers, Bebauungsplan Nr. 18 "Bucheller”
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Abbildung 3: Bauliicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bucheller'r

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen, Uberwiegenden Wohnbebauung sowie unter
Beachtung der kiinftigen Gebietsentwicklung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

4. Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eichenzell hat am 19.09.2024 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18, OT Welkers ,Bucheller” gemall § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefihrt. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 28.10.2024 bis
30.11.2024. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 25.10.2024 gemaR § 4 Abs.1 BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 30.10.2025 bis einschlieflich 01.12.2025.

Da Anderungen am Entwurf vorgenommen wurden, erfolgte eine zweite 6ffentliche Auslegung
vom ... bis einschlief3lich ...
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5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Der Planungsraum Fulda wird im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN 2009) dem landlichen
Strukturraum zugeordnet. Das Oberzentrum dieser Region ist die Stadt Fulda, der gemeindliche
Kernort Eichenzell ist als Grundzentrum ausgewiesen.

Nach der Zielfestlegung der Ziffer 2.2 ,Strukturraume” — Ziel 2, bildet das Oberzentrum Fulda
mit den benachbarten Grundzentren Petersberg, Kiinzell, Eichenzell im landlichen Raum den
oberzentralen Siedlungsbereich Fulda zur Starkung und Entwicklung der oberzentralen
Funktionen. Er hat u.a. die Aufgabe, Standorte fur die allgemeine Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung des Oberzentrums zu sichern.

Innerhalb der Gemeinde Eichenzell umfasst dieser Bereich die Ortsteile Eichenzell, Kerzell,
Loschenrod, Ronshausen, Rothemann und Welkers. Der Ortsteil Welkers liegt am Rand des
Oberzentrums. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand“ ausgewiesen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

5.2 Neuer Regionalplan

Es wird seitens der Regionalplanung beim Regierungsprasidium Kassel darauf hingewiesen,
dass es aufgrund von Bestandskorrekturen im Entwurf des neuen Regionalplans Nordosthessen
(1. Offenlegungsentwurf 2024) zu einer minimalen Uberlagerung des Plangebietes mit dem
zuklinftig dort festgelegten Vorranggebiet fiir Landwirtschaft kommt. Die Uberlagerung ist
duBerst kleinflachig und fernab des regionalplanerisch anzulegenden Bewertungsmalistabs, so
dass sich hieraus auch zuklnftig keinerlei Zielkonflikt mit landwirtschaftlichen Festlegungen des
Regionalplans ergibt.
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53 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell ist der Geltungsbereich des
Plangebiets als ,gemischte Baufliche” nach § 1 Abs, 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Der
Bebauungsplan wird daher gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 2020 der Gemeinde Eichenzell

54 Landschaftsplan

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell ist das Plangebiet als
Siedlung ausgewiesen.

5.5 Wasserschutzgebiete

Der westliche Teil des Plangebietes liegt bis zur StralSe Bucheller in der Zone Il des Trinkwasser-
schutzgebietes 631-109, siehe Abbildung 6. Bei Umsetzung von Bauvorhaben ist die
Schutzgebietsverordnung vom 12.10.1987, veroffentlicht im Staatsanzeiger 44/87 S. 2175, ist
bei Bauvorhaben zu beachten (Verordnung siehe Anlage).
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TWS_ALK: WSG TB Eichenzell B X
WSG-ID 631-109
Zone Schutzzone Il
Kurzname WSG TB Eichenzell
Art Trinkwasserschutzgebiet
Status Festgesetzt
Flache (km?) 1,99
Staatsanzeiger Anzeigen
Staatsanzeiger Anderung

STAATSANZEIGER 1987/445.2175

il " oYY

|

Abbildung 6: Auszug aus Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu)

6. Bestandssituation

6.1 Vorhandene Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist zu gut zwei Dritteln durch Verkehrsanlagen und vorhandene Wohnbebauung
mit Einzelhdusern sowie ehemaligen kleinbduerlichen Nebengebauden, erschliefenden
Freiflachen und gartnerisch gepflegten Grinflachen gepragt. Circa ein Drittel des Plangebiets
wird landwirtschaftlich genutzt (Acker und Wirtschaftswiese). Das Nutzungsumfeld ist ebenfalls
landwirtschaftlich/landlich gepragt. Die westlich verlaufende Autobahn 7 dominiert optisch
durch stralBenbegleitende begriinte Walle die Umgebung und ist zum Teil deutlich horbar.

Abbildung 7: Luftbild, aufgenommen 2022
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6.2 Geldndeverhaltnisse und Boden

Der Geltungsbereich liegt an der tiefsten Stelle auf 291 m.G.NN. Der Hochpunkt liegt bei 315
m.U.NN. Die Geldndetopografie ist bewegt und steigt nach Siiden hin deutlich an. Die héchste
Neigung liegt im zentralen Bereich.

6.3 Ablagerungen und Kampfmittel

Nach Auswertung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans sind innerhalb des
Plangebietes keine Ablagerungen oder Altlastenverdachtsfalle bekannt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen,
in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalknahmen bis zu einer
Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelraummalnahmen
notwendig. Bei allen anderen Fliachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK
[IWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.

7. Immissionsschutz

Die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist als Belang bei der Aufstellung von Bebauungspldanen zu bericksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch —BauGB). Immissionen sind wesentliche Bestimmungsfaktoren
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Dabei sind schadliche Umwelteinwirkungen, also
Immissionen, die nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fir die Nachbarschaft herbeizufihren (§ 3Abs.1 BImSchG), zu
betrachten.

Im vorliegenden Bebauungsplan pragt insbesondere die rdumliche Nahe zur Autobahn 7 die
Larmsituation. Weitere Verkehrsanlagen wie die Vogelsberger Stralle und die StralRe
,Bucheller” besitzen nur untergeordnete ErschlieBungsfunktion. Ein gesteigertes
Verkehrsaufkommen ist nur in sehr kleinem AusmaR (ca. 8 neue Baugrundstiicke) zu erwarten,
so dass hier keine schadlichen Umweltauswirkungen in Form von Larm zu erwarten sind.

Die Autobahn 7 verlauft nordwestlich der Ortschaft Welkers auf einer Brlicke Uber die Fulda
und mindet westlich des Bereichs Bucheller in einen Damm, auf dem die Autobahn etwas
héher gelegen, den Ortsteil Welkers passiert. Der Fahrbahnrand der Autobahn liegt zwischen
100 m bis 150 m entfernt vom Geltungsbereich des Bebauungsplans (siehe Abbildung 8: Abstand
des Plangebiets zum Fahrbahnrand der Autobahn 7).
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Gemeinde Eichenzell, Ortsteil Welkers, Bebauungsplan Nr. 18 "Bucheller"
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Abbildung 8: Abstand des Plangebiets zum Fahrbahnrand der Autobahn 7

Die Larmkartierung im Rahmen der Larmminderungsplanung des Regierungsprasidiums Kassel
liefert Werte flr eine Betrachtung der Larmsituation. Im Larmviewer Hessen sind die
Ergebnisse offentlich einsehbar (https://laerm.hessen.de/, Zugriff 02.10.2025). Die Werte
liegen in zwei Pegelbereichen vor:

o Larmpegel Lpen: mittlerer Pegel in dB(A) Gber 24 Stunden (DEN = Day, Evening, Night)
Bei der Berechnung wird der Larm in den Abendstunden und in den Nachtstunden in erhdhtem MaRe durch
einen Zuschlag von 5 dB(A) fir die Abendstunden (von 18:00 bis 22:00 Uhr) und 10 dB(A) fur die Nachtstunden
(von 22:00 bis 6:00 Uhr) bertcksichtigt (siehe Abbildung 9: Mittlerer Larmpegel im Bereich
Bucheller iber 24 Stunden)

o Larmpegel Lnight: mittlerer Pegel in dB(A) zur Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr (siehe
Abbildung 10: Mittlerer Lirmpegel im Bereich Bucheller nachts)

[RIINIVI€R | Srmviewer Hessen
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v & Lirmkartierung 2022
v & StraBenlzrm - PLUS
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Abbildung 9: Mittlerer Ldrmpegel im Bereich Bucheller iiber 24 Stunden
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Abbildung 10: Mittlerer Ldrmpegel im Bereich Bucheller nachts

Zusatzlich zu den Angaben aus dem Larmviewer Hessen liegt das ,Gutachten Nr. T 820-2 im
Rahmen der Larmminderungsplanung der Gemeinde Eichenzell Teil 2: Untersuchung der
aktiven LarmschutzmalRnahmen an den Ubergeordneten StralRen A 7, A 66 und B 27 im Gebiet
der Gemeinde Eichenzell von Oktober 2019“ vor. Die im Gutachten berechneten Larmpegel fur
ausgewadhlte Grundstiicke decken sich mit den Angaben aus dem Larmviewer.

Zur Beurteilung der Larmbelastung werden ,Schalltechnische Orientierungswerte” der DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) herangezogen. Gemall diesen Werten sind flr ein
allgemeines Wohngebiet tags 55 dB und nachts 45 bzw. 40 dB vorgegeben (siehe Abbildung 11:
Auszug Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau)

Orientierungswerte Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
In reinen Wohngebieten (WR),

Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten =0 bz 59
In allgemeinen Wohngebieten (WA),

Kleinsiedlungsgebieten (WS) und 55 45 bzw. 40

Campingplatzgebieten

Abbildung 11: Auszug Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1 (Schallschutz im Stédtebau)

Der Soll-Ist-Vergleich zeigt eine deutliche Uberschreitung der Nachtwerte (rechnerisch max. 19
bzw. 24 dB(A)), so dass die Larmbelastung als zu hoch einzustufen ist. Eine Bewertung der
Tagwerte fehlt im Larmviewer, aber auch hier ist von einer Uberschreitung auszugehen.

Somit sind zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse Larmschutzmallnahmen
vorzusehen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Nutzbarmachung von Baullicken innerhalb
bestehender Siedlungsstrukturen handelt, ist ein planerischer Larmschutz (z.B. Uber die
raumliche Verteilung und Zuordnung verschiedener Nutzungen) nicht moglich. Weitere
wirksame MaRRnahmen bei Strallenlarm waére der Einsatz von Larmschutzwanden bzw. —wéllen,
dies scheidet jedoch aus Wirtschaftlichkeitsgriinden aus. Insgesamt wird in der stadtebaulichen
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Planung dem Belang der Wohnraumschaffung und Nachverdichtung ein groRerer Stellenwert
eingerdumt, so dass eine Uberschreitung der Lirmpegel hingenommen wird.

Ziel der Gemeinde Eichenzell ist dennoch, die Gesundheit der Bewohner im Baugebiet
Bucheller zu schiitzen und eine zufriedenstellende Umgebung fir Wohnen, Arbeiten und
Freizeit zu schaffen. Daher werden im Bebauungsplan zwei MaRnahmen zum passiven
Schallschutz empfohlen:

e Grundrissgestaltung (Ausrichtung der Aufenthaltsrdume zu einer der Autobahn
abgewandten Gebaudeseite)
e Schallschutzfenster auf der Hausseite, die der Autobahn zugewandt ist

Seitens der Autobahn GmbH, AuRenstelle Kassel wurden im Planungsverfahren folgende
Informationen mitgeteilt:

Die dem Baugebiet nahegelegene Talbriicke Welkers wird zeitnah erneuert. Als Larmsanierung
wird eine Larmschutzwand (LSW) auf dem Bauwerk des Ersatzneubaus sowie auf der Strecke
errichten. Grundlage ist derzeit das Mischgebiet, zu welchen der Bereich ,Buchheller” gehért.
Die Ausweisung des B-Plans soll nun in ein WA-allgemeines Wohngebiet erfolgen, die
Anspruchsvoraussetzungen (bei der Larmsanierung freiwillige Leistungen des Bundes) werden
sich andern.

Eine weitere, indirekte Betroffenheit besteht durch den Bau der
Regenwasserbehandlungsanlage 2 in unmittelbare Nahe des B-Plans Nr. 18 auf dem Flurstlick
113 (ca. 200 m nordwestlich des Plangebiets).

8. Stadtebauliche Planung

8.1 Planungskonzept

Das Plangebiet umfasst erschlossene bebaute und noch unbebaute Flachen. Vor dem
Hintergrund der Innenentwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird
der im Flachennutzungsplan als Mischgebiet vorbereitete Bereich inklusive der vorhandenen
Baullicken unter Beachtung heutiger Anforderungen und allgemein gemeindeweit Ublicher
Vorgaben planungsrechtlich gesichert.

Hinsichtlich der Baustruktur handelt es sich bei den Wohngebduden auch in der Umgebung fast
ausschlieRlich  um freistehende Einzelhausbebauung, oft eingeschossig, meist als
Einfamilienhaus. Auch einzelne (ehemals) landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude
(Scheunen) sind noch vorhanden.

Bestrebungen zur Nachverdichtung und Nutzung von Bauliicken sind gegeben, die vorliegende
Bauleitplanung dient der Realisierung und Erleichterung solcher vorhaben.

Wesentlicher Bestandteil der Festsetzungen sind die Art und das MaR der baulichen Nutzung.
Esist ein ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Grundflachenzahl von GRZ 0,3 vorgesehen (siehe
Abbildung 12: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Bucheller"
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Abbildung 12: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Bucheller"

8.2 Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet ist durch die Vogelsberger StralSe sowie von den dort abgehenden StichstralSen
in ausreichendem Mafe verkehrlich erschlossen. Zusatzliche ErschlieBungen sind nicht
vorgesehen. Bestehende Parkstreifen und Parkflachen sollen grundsatzlich erhalten bleiben.

Der Geltungsbereich grenzt an keine Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG an.
Dementsprechend sind keine entsprechenden Abstandsflaichen gemalR Landesbauordnung
einzuhalten.

8.3 Infrastruktur
Stromversorgung

Die bestehende Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs wird derzeit Uber das
weitestgehend in den oOffentlichen Verkehrsflachen vorhandene 1-kV-Ortsnetz der
OsthessenNetz GmbH aus den vorhandenen Trafostationen ,Welkers/Vogelsberger Str. 50
und ,Welkers/Bornhecke 18“ mit elektrischer Energie versorgt.

Die Versorgung der im Geltungsbereich vorhandenen Baullicken mit elektrischer Energie soll
ebenfalls Uber das bereits vorhandene 1-kV-Ortsnetz aus den vorgenannten Trafostationen
erfolgen, gegebenenfalls werden zusatzliche Kabelverlegungen zur Verstarkung des
vorgelagerten 1-kV-Ortsnetzes notwendig.

Sollten durch geplante Bauvorhaben Anderungen an vorhandenen Stromanschliissen
erforderlich werden, so sollte der jeweilige Bauherr bzw. das beauftragte Planungsbiro so frih
wie moglich mit der OsthessenNetz GmbH, zwecks Abstimmung von Einzelheiten, Verbindung
aufnehmen.

Entwurf | 12. Februar 2026



Gemeinde Eichenzell, Ortsteil Welkers, B-Plan ,Bucheller”, Begriindung

Ebenso sollte bei der Errichtung eines Neubaus auf einem derzeit noch unbebauten Grundstlick
der jeweilige Bauherr bzw. das beauftragte Planungsbiro rechtzeitig Uber das
Netzanschlussportal der OsthessenNetz GmbH, das auf unserer Internetseite
www.osthessennetz.de unter dem Punkt ,,Hausanschluss” zu finden ist, einen entsprechenden
Stromanschluss  beantragen.  Erforderliche  Malknahmen zur  Herstellung eines
Stromanschlusses bzw. gegebenenfalls zur Verstarkung des 1-kV-Ortsnetzes kénnen dann
eingeplant und rechtzeitig ausgefthrt werden.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der im Geltungsbereich vorhandenen Bebauung kann derzeit Uber
das weitestgehend in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhandene und von der Osthessen-
Netz GmbH betriebene Trinkwasserversorgungsnetz der RhonEnergie Fulda GmbH
sichergestellt werden. Wird flr geplante Neubauten ein Trinkwasseranschluss bendtigt, so
sollte der jeweilige Bauherr bzw. das beauftragte Planungsbiro diesen ebenfalls rechtzeitig,
nach Moglichkeit gemeinsam mit dem Stromanschluss, Uber das Netzanschlussportal der
OsthessenNetz GmbH beantragen.

Loschwasser

Ebenso ist die Loschwasserversorgung zur Abdeckung des Brandschutzes mit derzeit 96 m/h an
den Hydranten in der ,Vogelsberger Strale” und mit 48 m*/h an dem Hydrant in der StraRe
,Bucheller” iber die Dauer von 2 Stunden bei einem FlieRdruck groRer 2,5 bar sichergestellt,
wobei entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 alle Loschwasserentnahmestellen im
Umkreis von 300 m um das Brandobjekt heranzuziehen sind.

Erdgas

Innerhalb der Verfahrensflache befinden sich keine von der OsthessenNetz GmbH betriebenen
Erdgasversorgungsleitungen. Aus wirtschaftlichen Grinden ist hier auch kein Ausbau des
Erdgasversorgungsnetzes geplant.

Allgemein

Zum Schutz vorhandene Anlagen wurde innerhalb der privaten Verkehrsflachen Leitungsrechte
flr eine Stromversorgungskabeltrasse und eine Trinkwasserversorgungsleitung aufgenommen.

8.4 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung Begriindung
WA — Allgemeines Wohngebiet Das Gebiet wird aufgrund des Mangels an
Wohnraum, der vorhandenen

Wohnbebauung und der absehbaren zukinf-
tigen Entwicklung als Wohngebiet gemalk § 4
BauNVO festgesetzt. GemaR § 4 Abs. 1
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BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
dem Wohnen.

Auf Grundlage des § 4 BauNVO sind im
Baugebiet allgemein zuldssig:

e Wohngebiude

Da der planerische Schwerpunkt auf Wohn-
nutzung liegt, wird, sind die folgenden
Nutzungen gemall § 4 Abs. 2 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig:

e Die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie sonstige
nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen flUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind die folgenden
Nutzungen ausnahmsweise zuléssig:

e Sonstige nicht storende Betriebe

Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind
Ferienwohnungen, solange  Sie  der

Wohnnutzung eines Gebaudes
untergeordnet sind.
Mal der baulichen Nutzung Bei der Festsetzung des Malles der baulichen

Nutzung im Bebauungsplan sind stets die
Grundflachenzahl oder die GroRe der
Grundfldche der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe
baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne
Ihre Festsetzungen Offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden konnen (§ 16 Abs. 3
BauNVO).

Zum Mals der baulichen Nutzung werden die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl
sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen
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zur Hoéhenentwicklung baulicher Anlagen
innerhalb des Plangebiets.

GRZ=0,3 Die GRZ gibt an, wie viel m? Grundflache je
m? Grundsttcksflache im Sinne des § 19 Abs.
3 BauNVO zuldssig sind. Das MalR der
baulichen Nutzung ergibst sich aus der
Verbindung der GroRe der
Grundsticksflaiche mit der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Plan-
zeichnung ausgewiesene Flache geringer als
die festgesetzte GRZ, soist die Planzeichnung
maligeblich.

Die bestehende, aufgelockerte Bebauung soll
bestehen bleiben. Eine Nachverdichtung soll
sich am Bestand orientieren und der landlich
gepragten  Randlage des  Plangebiet
Rechnung tragen. Die bauliche Struktur des
Gebietes soll dabei erhalten bleiben.
Kleinansiedlungen im nicht storenden
gewerblichen Bereich sollen dabei mdéglich
sein, sich aber der bestehenden baulichen
Struktur  deutlich  unterordnen.  Den
planerischen  Schwerpunkt  stellt  die
Wohnnutzung dar.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl im
Sinne § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im
gesamten Gemeindegebiet zuldssig.

GFZ=0,5 Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m?2
Geschossflache je m? Grundsticksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
Die Festsetzung der Geschossigkeit und der
Gebdudehdhe erfolgt einheitlich mit zwei
Vollgeschossen. Die Gebdudehdhen werden
je nach Dachart separat festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse = 2

Hohe baulicher Anlagen Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 11
m, varriert aber je nach Dachart. Ein
Hubrettungsfahrzeug kann den beplanten
Innenbereich innerhalb der Hilfsfrist der
Stufe 1 nach Anlage zur FwOV nicht
erreichen. Far Geschosse mit
Aufenthaltsraumen kdnnen mit
Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare
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Stellen als zweiter Rettungsweg nur bis zu
einer  Bristungshéhe von 800 m
bericksichtigt werden.

Die Ermittlung des unteren Bezugspunktes
fir  Gebdudehdohen  wird nach der
vorhandenen Geldandehohe definiert. Dies ist
in der Praxis bei spateren Bauantragen
erprobt, relativ gut nachvollziehbar und
verursacht keine groRen Unterschiede in der
zuldssigen Gebaudehodhe.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bauweise Es wird ,offene” Bauweise festgesetzt, die
sich aus der Umgebungsbebauung ableitet.

In der offenen Bauweise sind Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
oder Doppelhduser zuldssig. Hausgruppen
kommen in der Umgebung nicht vor, daher
werden diese im Bebauungsplan nicht
ermoglicht.

Baugrenzen Die Flachen von Hauptbaukorpern werden
durch die Darstellung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen weisen einen
Abstand von 2,50 Meter zu offentlichen
Verkehrsflachen und Richtung Fulda-Aue /
Landschaftsschutzgebiet auf. Dies entspricht
den aktuellen Vorgaben der Hessisches
Bauordnung, giiltig ab 14.10.2025.

Stellpldtze sowie Nebenanlagen und Einrich-
tungen, die dem Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, kénnen auch
aulerhalb der Baugrenzen zugelassen
werden.

8.5 Ortliche Bauvorschriften

Das Erscheinungsbild der vom 6ffentlichen StraRenraum aus sichtbaren Fassaden der Gebaude
und die im Kontext zur Architektur und Fassadengliederung stehenden Grundsticksfreiflachen
gehoren zu den wesentlichen ortsbildpragenden Faktoren. Die Ortlichen Bauvorschriften
dienen der Steuerung und dem Schutz des Ortsbildes vor Uberformung.
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Die ortlichen Bauvorschriften beinhalten baugestalterischen Festsetzungen gemal Hessischer
Bauordnung und sind untergliedert in duRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze /
Garagen / Nebenanlagen und Grundsticksfreiflachen.

Als Dachform hat sich neben dem geneigten Dach auch das Flachdach etabliert, so dass
folgende Dachformen und Dachneigungen (DN) vorgegeben werden:

e Satteldach/Krippelwalmdach DN 20 Grad bis 45 Grad
e Walmdach/Zeltdach DN 20 Grad bis 30 Grad

e Pultdach DN 10 Grad bis 20 Grad

e Flachdach DN O Grad bis 5 Grad

Beziglich Dacheindeckungen werden Material und Farbe (Tonziegel und Dachsteine,
Farbtone Rot, Braun und Anthrazit) festgelegt. Flach geneigte Dacher (Neigung maximal 15°)
sind ausgenommen. Diese kdnnen auch in Blech ausgefihrt werden, um den Wasserabfluss
zu gewahrleisten.

Spiegelnde Materialien sind u.a. zur Vermeidung von Blendungen nicht zulassig.
Solarenergieanlagen sind davon ausgenommen, da sie erwlinscht sind. Hier ist lediglich die
Anlage an die Dachneigung des Gebaudes anzupassen.

Ein einheitliches Erscheinungsbild ist fir Doppelhaushalften und Hausgruppen vorgesehen, do
dass diese nach Moglichkeit in Trauf- und Firsthohe, Dachneigung und -eindeckung sowie
Fassadenmaterialien einheitlich zu gestalten sind.

Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind aus Putz, Beton, Stein und Holzschalung
zulassig.

Die Errichtung grol¥flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen
mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 gm ist zur Vermeidung von
Vogelschlag unzulassig.

Anstriche und Fassadenmaterialien in grellen Farben sind nicht zulassig. Die farbliche
Fassadengestaltung ist zuriickhaltend zu gestalten.

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung ist die AuRen-Beleuchtung auf das funktional
notwendige Mal} zu reduzieren. Abstrahlung in die Umgebung bzw. nach oben sowie
Fassadenanstrahlung sind unzulassig.

Bezlglich der Grundsticksfreiflachen werden Vorgaben zu Einfriedungen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache (Ho6he, Material, Bodenfreiheit fir Kleinsduger) und zu Abgrabungen und
Aufschittungen gegeben.
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Teil B— Umweltbericht

9. Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der vorliegende Umweltbericht behandelt den Bebauungsplan Nr. 18, ,Bucheller” im Ortsteil
Welkers der Gemeinde Eichenzell.

Bisher existieren keine Bebauungsplane innerhalb des Vorhabengebiets. Die baurechtliche
Genehmigungsfahigkeit ergibt sich derzeit aus den Vorgaben des § 35 BauGB (Bauen im
AuRenbereich). Bauvorhaben sind damit nur dann genehmigungsfahig, wenn sie der Land- und
Forstwirtschaft dienen oder unter eine sonstige Privilegierung nach § 35 BauGB fallen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18 beabsichtigt die Gemeinde Eichenzell die stadtebauliche
Situation in diesem Teil des Ortes Welkers neu zu ordnen. Zuklnftig soll sich die
Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben des Bebauungsplans richten.

9.1 Standort des Bauleitplans

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Welkers, 6stlich der Autobahn A 7 sowie
nordlich der Kreisstralle 61 und umfasst Grundsttcke nordlich und stdlich der Vogelsberger
StralRe sowie beiderseits der StrafSe ,,Bucheller”. Es weist eine GroRe von ca. 2,5 ha auf und ist
gegenwartig teilweise bereits bebaut.

9.2 Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht eine GRZ von 0,3 (GRZ 1) vor, dadurch kann eine Flache
von bis zu 0,45% je Baugrundstick bebaut/versiegelt werden (GRZ Il). Auch dem bisher
unbeplanten Innenbereich kann diese Grundflachenzahl zugeschrieben werden. Durch die
vorliegende Bauleitplanung wird die tatsachliche Grundflachenzahl nicht erhéht. Allerdings wird
auf den nicht bebauten Grundstlicken (Baullicken) neues Baurecht geschaffen, sodass ein
Ausgleich notwendig ist.

Flachenverteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Geplante Flachennutzung FlachengroRe im m? / ha (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) 21.939 m?

- davon Bauliicken (WA 2 teilweise, WA 4 teilweise) 7.582 m?

- Uberbaubar (GRZ 1) 3.412 m?

- nicht iberbaubar 4.170 m?

- davon Bestandsbebauung 14.352 m?

- Uberbaubar (GRZ Il) 6.458 m?

- nicht iberbaubar 7.894 m?

Verkehrsflachen 3.390 m?

Gesamtflache Geltungsbereich 25.393 m?
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10.Ziele des Umweltschutzes

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich in der Beurteilung der Auswirkungen der im
Bauleitplan fixierten Siedlungs-/Infrastrukturentwicklung an den in den Fachgesetzen darge-
stellten umweltgesetzlichen Zielen und Vorgaben und den nachfolgenden (lbergeordneten

raumordnerischen Zielvorgaben und Fachplanungen.

10.1  Fachgesetze

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind:

Gesetz Ziele und Grundsatze

Baugesetzbuch (BauGB) Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Schaffung
gesunder Wohn-/ Arbeitsverhéltnisse, Gewahr-
leistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Siche-
rung einer menschenwirdigen Umwelt, sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Nacherdichtung/ MaRnahmen zur Innenentwick-
lung, Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes / Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege |Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und

(BNatSchG) erganzt durch Hess. Ausfiihrungs- Landschaft, Erhalt, Schutz der gesetzlich geschitz-

gesetz zum BNatSchG (HABNatSchG) ten Biotope, wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
(Artenschutz), Prifung der Vertraglichkeit mit
Natura2000-Gebieten, Eingriffsregelung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Um- Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen (u.a.

welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Larm, Schadstoffe, Geriiche), Vermeidung

Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche schadlicher Umwelteinwirkungen fir den

Vorgange (BImSchG) Menschen, Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden- Sicherung der 6kologischen Leistungsfahigkeit der

veranderungen und zur Sanierung von Altlasten | Bdden, Erhalt der Bodenfunktionen, Abwehr

(BBodSchG), ergéanzt durch Hess. Gesetz zur schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von

Ausfihrung des BBodSchG und zur Altlasten

Altlastensanierung (HAItBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG), | Sicherung von Gewadssern als Bestandteil des

erganzt durch Hessisches Wassergesetz (HWG) Naturhaushalts, Schutz/Renaturierung von Ge-
wadssern, Einhaltung von Gewasserrandstreifen,
Niederschlagsversickerung, Uberschwemmungs-
schutz, Erhalt der Grundwasserqualitat

10.2  Fachpldne

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (2009) weist fur das Planungsgebiet ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand” aus. Die Planung widerspricht somit nicht den im Regionalplan konkretisierten Zielen

der Raumordnung und Landesplanung.
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Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenzell ist der Geltungsbereich des
Plangebiets im mittleren Teilbereich als ,gemischte Bauflache” nach § 1, Abs.1 Nr. 2 BauNVO

und dargestellt.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 2020 der Gemeinde Eichenzell

Bebauungsplanung
Im Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan.

Landschaftsplan

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Eichenzell ist das Plangebiet als
Siedlung ausgewiesen.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell

11.Standort

11.1  Lage, Topographie

Die Planungsflache liegt in der Gemeinde Eichenzell am westlichen Ortsrand des Ortsteils
Welkers. Sie besitzt eine GroRe von ca. 2.6 ha.

Naturrdumlich gehort die Flache zum Osthessischen Bergland und hier zur Haupteinheit
Kuppenrhon, Untereinheit Westliches Rhénvorland. Das Planungsgebiet liegt in einer Hohe von
ca. 291 m Uber NN bis ca. 315 m Uber NN. Das Geldnde fallt in einer Sid-Nordrichtung ab.
Insbesondere im sldlichen Geltungsbereich fallen starke Neigungsverhaltnisse (nach Norden
geneigter Hang) auf.

11.2  Nutzung, Bestand

Das Plangebiet wird hinsichtlich seiner Nutzung durch Wohnen gepragt. Die Vogelsberger
StraRe fungiert als HaupterschlieRungsstralle und fangt einen GroRteil des Durchgangs- sowie
wohnortnahen Verkehrs auf. Grinflachen im Geltungsbereich des Plangebietes werden als
Weideland beziehungsweise Garten genutzt.

11.3  Schutzgebiete / gesetzlich geschitzte Biotope

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Fulda-Aue an, die als Landschaftsschutzgebiet
»Auenverbund Fulda” (siehe Abbildung unten) ausgewiesen ist. Das Landschaftsschutzgebiet
ragt nordlich der Vogelsberger Stralle auf Teilflichen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Im Zuge der Anpassung der Landschaftsschutzgebiet-Abgrenzung strebt die
Gemeinde an, dass eine Bautiefe entlang der Vogelsberger Stralle gemal Flachennutzungsplan,
aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen wird.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Natureg Viewer

Sonstige Schutzgebiete oder Einzelbiotope werden durch das Planungsvorhaben nicht in
Anspruch genommen.

12.Beschreibung des Umweltzustands und der ermittelten
Umweltauswirkungen

12.1  Arten und Biotope

Zustand: Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsgebiets mit
homogener Nutzung und ist zum Teil bebaut. Es gibt groRe unbebaute Grundstiicke, jedoch
lasst die Nutzungsstruktur keinen Rickschluss auf geschiitzte Arten zu. Die bestehenden
Freiflaichen werden regelmdRig gemaht. Wilde Heckenstrukturen oder unkontrollierter
Aufwuchs sind nicht erkennbar.

Entlang der Vogelsberger Stralle befindet sich aufgrund der Hanglage StralBenbegleitgriin, im
nordlichen Bereich eine Baumgruppe mit heimischen Laubgehdlzen sowie vereinzelt
Solitarbaume.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Biotope.
Auswirkungen: Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die aktuelle Nutzung

Verandert und ausgedehnt. Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, wie z.B. die Gestaltung der nicht versiegelten Grundstlicksflachen
mit Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgeholzen und der Erhalt der
Baumreihe und Einzelgehdlzen garantieren weiterhin eine Grunddurchgriinung. Von einer
Erhohung des Biotopwerts ist nicht auszugehen. Es sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut anzunehmen, jedoch wird der Versiegelungsgrad zunehmen.

12.2  Wasser

Zustand: NatUrliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Planungsgebiets nicht vorhanden.
Auch liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans aufRerhalb von amtlich festgesetzten und
geplanten Wasser- und Heilguellenschutzgebieten.

Auf Grund der Vorbelastungen durch die Wohnnutzung kommt dem Plangebiet beziglich
Grundwasser eine geringe Bedeutung zu.
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Auswirkungen: Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die aktuelle Nutzung nicht
verdndert, aber ausgedehnt. Eine planerische Nachverdichtung findet statt. Vorhandene
Baullcken kdnnten ohne vorliegende Bauleitplanung nicht bebaut werden. Es sind jedoch keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut anzunehmen.

12.3 Boden

Rechtliche Grundlagen

Der Schutz der natlrlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen ist gemalk Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Hessischen Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG) verankert. Zudem wird das Ziel eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden festgeschrieben, welches auch im Baugesetzbuch
(BauGB) vorgegeben ist.

Bestandsbeschreibung

Geologie und bodenkundliche Einordnung

Nach dem Geologie Viewer Hessen (HLNUG, 202) ist das Plangebiet dem geologischen
Strukturraum ,Mesozoisches Gebirge” (1. Ordnung), ,Mesozoische Schollen (2. Ordnung),
,Osthessische  Buntsandstein-Scholle” (3.  Ordnung) zuzuordnen. Damit bilden
Sandsteinformationen den geologischen Sockel des Plangebietes.

Bodenfunktionsbewertung Ist-Zustand

Im Bodenviewer von Hessen (HLNUG, 2024) bleibt das Plangebiet in Teilen unbewertet, da es
sich um bestehende Siedlungsflache handelt. Zwei unbebaute Flachen (Baullicken) erhalten
eine Bewertung (1x gelb/mittel, 1x hellgriin/gering). Danach kommt der zentralen Freiflache
(WA 4) eine geringe Bedeutung und der Flache nérdlich der Vogelsberger Stralle (WA 2) eine
mittlere Bedeutung im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und
Bauleitplanung (HLNUG, 2024) zu (siehe Abbildung unten).
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Abbildung: Auszug aus der Karte ,Bodenschutz in der Planung“, Bodenviewer Hessen
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Folgende Tabelle zeigt die Einzel- und Gesamtbewertungen der Bodenfunktionen fir die
betreffenden Flachen:

Flache im WA 4
Bodenfunktion Bewertung | Wertstufe
Lebensraum far Pflanzen, Standorttypisierung ,

) ) mittel 3
Biotopentwicklung
Lebensraum fur Pflanzen, Ertragspotenzial mittel 3
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Feldkapazitat gering 2
Boden als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, .

. . gering 2
Nitratrickhalt
Gesamtbewertung gering 2
Flache im WA 2
Bodenfunktion Bewertung | Wertstufe
Lebensraum far Pflanzen, Standorttypisierung _

) ) mittel 3
Biotopentwicklung
Lebensraum fur Pflanzen, Ertragspotenzial hoch 4
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Feldkapazitat gering 2
Boden als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium, )

. . gering 2
Nitratrickhalt
Gesamtbewertung gering 2

Bedeutung

Generell kommt Boden aufgrund ihrer Eigenschaften und den daraus resultierenden
Funktionen eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt zu (Regelungs- und Speicherfunktion,
Lebensgrundlage und Lebensraumfunktion, Nutzungsfunktion fir die Landwirtschaft,
Archivfunktion der Zeit- und Naturgeschichte).

Natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Boden sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Generell
haben Boden aufgrund ihrer Eigenschaften und den daraus resultierenden Funktionen eine
hohe Bedeutung flir den Naturhaushalt (z.B. Filter- oder Pufferfunktion,
Biotopentwicklungspotential). Diese Bedeutung kann den Baullicken sowie den Griinflachen im
Geltungsbereich des Plangebiets zugesprochen werden. Insgesamt hat das Plangebiet eine
mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Boden.

Vorbelastungen (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen beziehen sich auf die Recherche nach bereits erfassten chemischen
Veranderungen (z.B. anthropogener Schadstoffeintrag, Altlastensituation) und physikalischen
Veranderungen (z.B. Versiegelung, Verdichtung, Erosion, groRflachiger Bodenab- bzw. -auftrag).

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden kénnen sich durch intensive Flachenbewirtschaftung
ergeben, die zu Bodenverdichtung und Gefligezerstérung durch Einsatz schwerer Maschinen,
potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser sowie Beeintrachtigung
der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughorizont), Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung fiihren kénnen. Eine
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ordnungsgemalle Landwirtschaft fihrt jedoch nicht zu einer Vorbelastung des Bodens, die in
der Bilanz zu berUcksichtigen wére (vgl. Arbeitshilfe zu Bodenkompensation, Kap.4.2.2, Seite 17,
HLNUG, 2023).

Vorbelastungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Bucheller” bisher nicht bekannt.

Auswirkungsprognose

Die Methode zur Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation gemall der
LArbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz“ sieht wvor, zundchst den Ist-Zustand des Bodens mithilfe der
Bodenfunktionsbewertung der BFD5L (,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche
Nutzflache”) als Wertstufe vor dem Eingriff zu ermitteln (s. Tab. 1). Daraufhin wird flr die
Auswirkungsprognose der aktuell zu prifenden Planung die Einstufung in eine Wertstufe nach
dem geplanten Eingriff vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung der Bestands-
bewertung verglichen (s. Tab. 9). Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen,
unter der BerUcksichtigung von festgesetzten Minderungsmalinahmen, die Auswirkungen der
Planungs-umsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar. Das Ergebnis wird in
Bodenwerteinheiten (BWE) ausgedrickt. Diese sind nicht mit den sogenannten
Biotopwertpunkten gleichzusetzen, die bei der Bilanzierung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs gemadR § 15 BNatSchG mithilfe der hessischen Kompensationsverordnung
(KV) berechnet werden.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:
* Versiegelung

* Abgrabung/Bodenabtrag

e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare
Bodenschicht

¢ Verdichtung, auch temporar

* Erosion

e Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und
¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen

Als Hauptwirkfaktor ist bei der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans die Versiegelung
anzusprechen. Sie geht mit einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen (aulRer
Tragerfunktion) einher. Weiterhin resultiert aus der Versiegelung und der starken Verdichtung
der Boden der Verlust von Bodengeflige, die Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von
besiedelbarem Porenvolumen. Dies flihrt dazu, dass diese nur noch bedingt fir die Bodenfauna
als Lebensraum zur Verfigung stehen. Durch Erdbewegung bei der Bauausfihrung kénnen
Lebensrdume vollstandig und irreversibel verloren gehen.

Durch Umsetzung der Planung wird aulRerdem die Versickerung von Niederschlagswasser in den
Boden verringert. Die Bdden tragen zu dazu bei, Wasser bei hohen Niederschlagen
zuriickzuhalten und zu speichern und so z. B. Uberschwemmungen vorzubeugen. Die
Verdanderung des Wasserhaushaltes kann Uberdies zu einem Verlust von Lebensraum und einer
Artenverschiebung fihren.

MinderungsmaRnahmen
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Als  Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen werden bodenbezogene MaRnahmen
bezeichnet, die bei der Umsetzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden
verringern oder vermeiden. Diese flhren zur Verringerung der WS-Verluste in der Bilanz der
Bodenfunktionserfullungsgrade. Die MaRnahmen kdénnen auch weitere Schutzguter betreffen.

Flr die hier in Rede stehende Planung werden folgende Minderungsmalinahmen angesetzt:

Vermeidungsmalinahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Die Vermeidungsmalinahmen zum vorsorgenden Bodenschutz sind in jedem Fall einzuhalten,
daher gehen damit keine WS-Anderungen einher.

e Fir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die
MaRgaben der entsprechenden DIN zu beachten. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau
(und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt vom
Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach
Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieSt) Boden dirfen
nicht ausgebaut und umgelagert werden. Fhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache
feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und
kann umgelagert werden.

Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder
einzubauen. AuRerdem wird empfohlen, den Boden auf zuklnftigen Vegetationsflachen vor
Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Um Bodenerosion nach der Durchfihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind
freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat
schnellstmoglich wieder zu begrinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen
Saatstarke zu verwenden, um dem bodenblrtigen Samenpotenzial ebenfalls die
Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

Bereits im Zuge der BaumaRknahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf
zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen
Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert oder bei
irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.

Nach Abschluss der BaumaRRnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf
ungestorten Béden uneingeschrankt moglich.

e Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser
gefdhrdende Stoffe direkt, z. B. Giber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, oder indirekt ber
Auswaschung in den Unterboden und das Grundwasser gelangen konnen.

Verwendung versickerungsfahiger Beldge (1D 90)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass ,Flachenbefestigungen zu minimieren” sind (2.
Textliche Festsetzungen, 5.1 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft). Demnach sind Gehwege, Garagen zufahrten sowie Hofflachen auf den
Baugrundsticken mit offenfugigen bzw. wasserdurchldssigen  Materialien  (z.B.
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen.
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Die MaRnahme wird im ,Malknahmensteckbrief Boden - Verwendung versickerungsfahiger
Beldge” (HLNUG 201914) beschrieben (siehe Anlage). Das Ziel dieser Malknahme ist die
Verminderung von versiegelten Flachen, der Erhalt von Teilen der nattrlichen
standorttypischen Bodenfunktion (§ 2 BBodSchG) und dariber hinaus verbessert diese das
Kleinklima und entlastet die Entwasserung. Die Belagsart sollte abhangig von der Intensitat der
Nutzung gewdahlt und bei dem notwendigen Unterbau und der Drainierung sollte die
Beschaffenheit des Bodens beachtet werden.

Die Versickerungsfahigkeit ist abhangig von der Wasserdurchlassigkeit des Belags. Der WS-
Gewinn nimmt vom Schotterrasen, Gber Rasengitter hin zu Pflaster mit Rasenfugen ab.

Flr die betroffenen Flachen kann von einem Gewinn von 0,2 WS ausgegangen werden.

Berechnung Kompensationsbedarf

Flr die Flachen des allgemeinen Wohngebiets ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt, eine komplette
Uberbauung dieser Flachenanteile wire méglich. Nach § 19 (4) BauNVO ist es zuléssig, diesen
Wert u. a. durch Nebenanlagen und/ oder Garagen bzw. Stellpldtze um 50 % bis zu einer GRZII
von maximal 0,45 zu Uberschreiten.

Bei den Verkehrsflachen ist keine Uber das bestehende Mall hinausgehende Versiegelung
anzunehmen.

Fir die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen wird aufgrund bauzeitlicher Beeintrachtigun-
gen ein Wertstufenverlust von 20 % durch z.B. Bodenumlagerungen, Befahrung / Verdichtung,
potenziellem Stoffeintrag gerechnet.

Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Baullicken vor und nach dem Eingriff

Auswirkungsprognose fir die | Fache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
Bau.I[]cken innerhalb des Plan- in ha Ertrags- Feld Nitrat- Ertrags- Feld Nitrat- Ertrags- Feld Nitrat-
gebiets potenzial | kapazitit | rickhalt | potenzial | kapazitat | riickhalt | potenzial | kapazitat | ruckhalt
Baullicken 0,758
Bauld ™

auliicke nérdlich 0,185
Vogelsberger Str.
Uberbaubare Flache (GRZ0,3) | 0,056 4 2 2 0 0 0 4,00 2,00 2,00
Versiegelbare Flache (GRZ

ersiegelbare Flache ( 0,028 4 2 2 0 0 0 400 | 200 | 2,00
0,15)
Nicht Gberbaubare Flach

et uberbaubare Feche g 101 4 2 2 | 320 | 160 | 160 | 080 | 040 | 040
(Wertstufenverlust von 20 %)
Baulticke Bucheller 0,573
Uberbaubare Flache (GRZ Il

erbaubare Flache | 0,258 3 2 2 0 0 0 3,00 | 2,00 | 2,00
0,45)
Nicht tiberbaubare Flache

eht Uberbad 0315 3 2 2 24 | 160 | 1,60 | 060 | 040 | 040
(Wertstufenverlust von 20 %)
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Kompensationsbedarf nach MinderungsmaRnahmen

Im Ergebnis betrdgt der gesamte Wertstufenverlust fir das Schutzgut Boden bedingt durch die
vorliegende Planung 4,821 Bodenwerteinheiten (siehe Tabelle unten). Dabei sind die einzelnen
Bodenfunktionen wie folgt betroffen:

e Ertragspotenzial: 2,136 Wertstufen,
¢ Feldkapazitat: 1,331 Wertstufen und

e Nitratrtckhaltevermdgen: 1,354 Wertstufen

Berlicksichtigung der Minderungsmalinahmen und Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Wertstufendifferenz nach

K tionsbedarf
Beriicksichtigung der MM Ompensationsbeaa

Kompensationsbedarf fiir die | gscpe | MNderungsmatnahmen (MM)

Bebauung der Bauliicken
innerhalb des Plangebiets in ha Ertrags- Feld- Nitrat- Ertrags- Feld- Nitrat-

potenzial | kapazitdt | rickhalt | potenzial | kapazitdt | rickhalt

Bauliicken 0,758
Bauld T

auliicke nérdlich 0,185
Vogelsberger Str.
Uberbaubare Flache (GRZ0,3) | 0,056 - 4,00 2,00 2,00 0,224 0,112 0,112
Versiegelbare Flache (GRZ Verwendung versickerungs-

0,028 4,00 1,80 2,00 0,112 | 0,050 | 0,056

0,15) ’ fahiger Beldge (ID 90) ’ ’ ’ ’ ’ ’
Nicht Giberbaubare Flach

jcht berbaubare lache 1 4 101 - 080 | 040 | 040 | 0,081 | 0040 | 0,040
(Wertstufenverlust von 20 %)
Bauliicke Bucheller 0,573
Uberbaubare Flache (GRZ10,3) | 0,172 - 3,00 2,00 2,00 0,516 0,344 0,344
Versiegelbare Flache (GRZ 0,086 Ver\{\(e.ndung Ygrsmkerungs— 3,00 1.80 2,00 0258 | 0155 | 0172
0,15) fahiger Belage (ID 90)
Nicht Uberbaubare Flache 0,315 - 3,00 | 200 | 2,00 | 0945 | 0630 | 0,630
(Wertstufenverlust von 20 %)
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 2,136 1.331 1,354
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 4,821

Fir den Ausgleich des berechneten Wertstufenverlusts sind, soweit moglich, bodenfunktions-
bezogene Kompensationsmalnahmen umzusetzen. Daflr werden aufwertbare Standorte
bendtigt, auf denen die Malknahmen durchgefiihrt werden kdnnen, um die Erfillungsgrade der
betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen.

Derzeit sind weder im Plangebiet noch im Gemeindegebiet Flachen bekannt, die fur boden-
funktionsbezogene AusgleichsmalRnahmen (z.B. Teil- oder Vollentsiegelung, Bodenlockerung,
Herstellung von Brachen) herangezogen werden kénnen.

Die MaRnahmen des natur- und biotopschutzrechtlichen Ausgleichs (Kap. 16.3) wirken
schutzgutlbergreifend und kdnnen durch einen WS-Gewinn beim Biotopentwicklungspotential
positiv in die Bodenkompensationsrechnung eingehen.

Das naturschutzrechtliche Ausgleichskonzept umfasst die Einbringung von Okokonto-Flachen,
die einen kompletten Nutzungsverzicht von Forstflachen am Rippberg beinhaltet. Die gesamte

Entwurf | 12. Februar 2026



Gemeinde Eichenzell | Ortsteil Welkers | B-Plan ,Bucheller” | Umweltbericht

MaRnahme umfasst 9,8 ha und wurde im Oktober 2017 dem gemeindlichen Okokonto
zugeschrieben. Dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilflaiche von 10.996,5 gm (76.976
Biotopwertpunkte) zugeordnet.

12.4 Klima

Zustand: Das Mikroklima im Planungsgebiet entspricht dem eines gemischt genutzten bzw.
gewerblich genutzten Siedlungsgebiets in Ortsrandlage. Die bebauten Flachen mit eher
geringem Gehdlzanteil besitzen keine Bedeutung fir die bioklimatische Ausgleichs- und Filter-
funktion, wobei die vorhandene Baumreihe und grolRe Einzelbdume positive Auswirkungen auf
das Mikroklima bewirken (Verschattung, Verdunstung, Kuhlleistung). Das Plangebiet ist
aufgrund seiner Nutzung nicht als potentielles Kalt- oder Frischluft-Entstehunsgebiet an-
zusprechen.

Auswirkungen: Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut anzunehmen.

12.5  Orts- und Landschaftsbild

Zustand: Das Planungsgebiet ist Teil der Ortschaft Welkers

Im siddlichen Bereich wird das Ortsbild durch die Hanglage und die dortige bestehende
Bebauung gepragt. Der Ubergang ins Offenland erfolgt unmittelbar an der letzten Bebauung.

Im nordlichen Bereich handelt es sich um Flachen gepragt durch weitgehende Einzelhaus-
bebauung sowie ehemalige kleinbduerliche Nebenerwerbsbetriebe.

Abbildung: Aufnahme Bucheller Richtung Norden

Besondere Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hat die bestehende
Autobahnbriicke.
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Abbildung: Aufnahme Vogelsberger Strafie Richtung Westen

Auswirkungen: Die Aufstellung des Bebauungsplans bringt keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut mit sich, da bestandssichernde MaRnahmen getroffen werden.

12.6  Kulturgiter und sonstige Sachguter

Zustand: Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

Auswirkungen: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten. Sonstige wirtschaftliche Werte werden
durch die Uberplanung nicht beeintrachtigt.

12.7  Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

Zustand: Fir das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Erholungsfunktion sowie Larm relevant.
Hauptlarmemittent ist die bestehende Autobahnbricke. Diese befindet sich an jedem Punkt des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans mindesten 150 m entfernt. Sonstige Larmemittenten,
die Uber die normale Wohnnutzung hinausgehen, sind nicht vorhanden. Die sonstige
Larmsituation entspricht der eines Wohngebiets mit Immissionen von Wohnen und Verkehr.

Auswirkungen: Durch die Bauleitplanung sind keine zusatzlichen Larmemissionen zu erwarten.
Der bestehende Larm durch die Autobahn wird Uber entsprechende Festsetzungen im
Baubereich abgemildert.

12.8  Wechselwirkungen

Naturgemal bestehen zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und damit
zwischen den hier betrachteten Schutzgltern Wechselbezlige. Diese beeinflussen sich gegen-
seitig in vielfaltiger Weise und in unterschiedlichem MaR. Insbesondere die Schutzgiter Boden,
Wasser, biologische Vielfalt und ortliches Klima sind Uber Wirkungszusammenhange funktional
eng verbunden. Darlber hinaus sind beispielsweise (meist positive) Wirkungen der biologischen
Vielfalt auf den Menschen oder auf das Landschaftsbild bekannt. Umgekehrt wirkt der Mensch
mit seinen Aktivitaten (Bauen, Erholung, Verkehr, Landwirtschaft etc.) meist negativ auf die
Schutzgiter Arten / Biotope, den Boden oder den Wasserhaushalt.

Besonders der Wirkungspfad Boden-Wasser ist in den unversiegelten Bereichen oftmals trotz
gartnerischer oder landwirtschaftlicher Nutzung noch intakt. Durch die angestrebte Planung
kann in den Bereichen der Baullicken der Wirkungspfad verloren gehen.
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13.Weitere Belange des Umweltschutzes

13.1  Abfélle und Abwasser

Im Plangebiet fallen bereits Abfédlle und Abwadsser aus privater Nutzung an, die fachgerecht
entsorgt werden. Die Abwasser werden Uber die vorhandene Kanalisation in einer Klaranlage
entsorgt. Eine Anderung durch die Aufstellung der Bauleitplanung ist nicht zu prognostizieren.

13.2  Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Das Thema wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

13.3  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Zuge mdglicher Bauvorhaben auf vorhandenen Baullicken werden voraussichtlich allgemein
zugelassene Techniken und Stoffe gemalk der fachlichen Praxis angewandt bzw. eingesetzt.

14.Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine ,Null-Variante” beinhaltete einen Verzicht auf die stadtebauliche Planung. Eine Bebauung
vorhandener Baullicken ware auf Grundlage der bestehenden Bebauungspldne oder des § 34
BauGB nicht moglich.

15.Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich anderer Planungsmoglichkeiten ist abzuprifen, inwieweit im bestehenden
Siedlungsbereich Eichenzells Entwicklungspotentiale fir Wohnbauflachen vorliegen. Vorrangig
ist dabei zu betrachten, ob der Bedarf durch MalBnahmen der Innenentwicklung bzw. der
Reaktivierung von Brachflachen gedeckt werden kann. Bei dem gewahlten Plangebiet handelt
es sich um eine solche MalRnahme der Innenentwicklung. Die Flache hat sich durch
Aullenbereichsbebauung hin zu einem Siedlungsbereich entwickelt, sie ist erschlossen und
teilweise bebaut. Der vorliegende Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur
Innenentwicklung durch Schaffung von Baurecht fiir unbebaute Flachen.

Die Darstellung von anderweitigen Planungsmoglichkeiten missen unter Bertcksichtigung der
Zielsetzungen und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans angeboten werden. Aufgrund der
im Plangebiet vorhandenen ErschlieRungsstrallen verbleiben keine Mdglichkeiten fir
anderweitige Flachenaufteilungen.
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16.Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Minimierungsmalnahmen

16.1
MinimierungsmaRnahmen sind MaRnahmen, die die Auswirkungen eines unvermeidbaren

Eingriffs auf ein moglichst geringes Mals reduzieren.
Bebauungsplan folgende Festsetzungen, Hinweise und

Dazu sind im vorliegenden

Empfehlungen enthalten:
Dacheindeckung,

Gestaltungsvorschriften (Gebdudehdhe, Dachneigung,
Fassadengestaltung u.a.)
DurchgriinungsmaBnahmen (Pflanzung von Baumen oder Strauchern auf den privaten

Baugrundsttcken)
Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen

Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs flr den vorliegenden Bebauungsplan wird in
Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen.

Dabei ist zu beachten, dass das Plangebiet in Teilen bereits bebaut ist.

Die noch unbeplanten Flachen des Plangebiets sind ohne Bebauungsplanung dem
AuRenbereich zuzuordnen und kdnnen daher ohne bauleitplanerische Sicherung keiner
Bebauung zugefthrt werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Bebauung
ermoglicht, so dass Eingriffe in den Naturhaushalt erméglicht werden. Fiir diese Flachen ist eine

Kompensation notwendig, siehe Abbildung, grin markierte Flachen.

16.2

Gemeinde Eichenzell, Ortsteil Welkers, Bebauungsplan Nr. 18 "Bucheller”
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Abbildung: Eingriffs-Ausgleichsplan Bebauungsplan ,,Bucheller” (verkleinert, Original siehe Anhang)
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Wertbestimmend fir den Ausgangszustand ist die landwirtschaftliche Nutzung (Grinland,
Acker). AuRerdem existieren Geholze, vorwiegend in Form von Baumgruppen, auf den
Baullicken.

Der Zustand nach Eingriff bericksichtigt die Bebauungs- und Versiegelungsmoglichkeiten. Dabei
sind ca. 1/3 des jeweiligen Baugrundstliicks mit Wohngebauden bebaubar, dartber hinaus
kénnen weitere Flachen (bis zu einer GRZ von 0,45) versiegelt werden. AuRerdem werden
gartnerisch gepflegte Freiflachen, die nach Vorgabe der grinordnerschen Festsetzungen zu
bepflanzen sind, vorgesehen.

Mit vorhandenen Gehdlzen (Bdume und Straucher) wird folgendermafen verfahren:

e Bewuchs auf Fl. 10, FIst. 29/9 kann beseitigt werden, um eine sachgerechte Bebaubarkeit
zu gewadhrleisten. Der Wegfall der Gehdlze wird in die Bilanzierung aufgenommen. Es
handelt sich um ca. 8-10 Baume, Gberwiegend heimische Laubbdume sowie ein Nadelbaum.

e Bewuchs auf Fl. 11, FIst: 6/1 und 6/3 stellt eine ortsbildpragende Eingrinung flr das
Grundstlick Vogelsberger Strale 39a dar und wird aufgrund der gliedernden
ortsbildpragenden Wirkung als zu erhaltend festgesetzt. Der Bewuchs darf nicht beseitigt
werden. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind diese zu ersetzen.

e Bewuchs auf Fl. 11, FIst. 6/4 darf beseitigt werden. Es handelt sich um ca. 3 heimische
Straucher, die die Bebaubarkeit bei unglinstigem Zuschnitt und Hanglage beeintrachtigen
kénnen. Auf eine Bilanzierung wird aufgrund Geringfligigkeit verzichtet.

Es ergibt sich durch die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft ein Defizit von 61.912
Biotopwertpunkten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Baullicken (griin markiertim Plan) in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung Hessen (Stand 2018):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Flache je Biotopwert
Nutzungstyp in m?
Typ-Nr. ‘ Bezeichnung vorher | nachher | vorher ‘ nachher
Zustand vor Eingriff
06.350 Intensiv genutzte 21 5.734 120.414
Wirtschaftswiese
11.191. | Acker, intensiv genutzt 16 1.360 21.760
11.221 | Gartnerisch gepflegte Anlage 14 488 6.832
04.200 | Baumgruppe, weitgehend 30 (333) 9.990

heimische Laubbdume
Zustand nach Eingriff

10.710 | Dachflache nicht begriint 3 2.274 6.822
(bebaubare Flache nach GRZ
1)

10.530 | Wasserdurchlassige 6 1.138 6.828

Flachenbefestigung
(versiegelbare Flache nach

GRZ 2)
11.221 | Gartnerisch gepflegte Anlage 14 4.170 58.380
04.200 | Baumgruppe, weitgehend 30 (115) 3.450
heimische Laubbdume
Summe 7.582 7.582 | 149.006 | 72.030
Biotopwertdifferenz -76.976
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16.3  Kompensation des Eingriffs

Um das durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitete Eingriffsdefizit vollstandig
auszugleichen, werden Biotopwertpunkte in Hohe von 76.976 dem Bebauungsplan zugeordnet.
Es wird das gemeindliche Okokonto der Gemeinde Eichenzell mit der entsprechenden Anzahl
von  Biotopwertpunkten  belastet. Die  Punkte  werden der  vorgezogenen
KompensationsmalRnahme im Bereich "Rippberg" ("Dauerhafte Nutzungsaufgabe einer
Gemeindewaldflache" Gemeinde Eichenzell, Gemarkung Rothemann, Flur 22, Flurstiick 3
teilweise) entnommen. Die Aufwertung der MaRnahme wurde mit 7 Wertpunkten pro gm
angerechnet, daraus resultiert ein Ausgleichsbedarf von 10.996,5 gm.

17.Zusatzliche Angaben

17.1  Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung erfolgte verbal - argumentativ mit einer dreistufigen Bewertung der
Bedeutung des Planungsgebiets flr das Schutzgut sowie einer dreistufigen Bewertung der Aus-
wirkungen auf Schutzgiter (gering, mittel, hoch). Die herangezogenen Unterlagen waren
ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutzglter ermitteln, beschreiben und bewerten
zu konnen. Technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren,
bendtigte Unterlagen waren verflgbar.

17.2  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu iberwachen. Damit sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe ergriffen werden. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfithrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalBnahmen nach § 1a
Absatz 3 Satz 4.

In der Praxis sind Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung wie Eichenzell auf Informationen
der Fachbehorden aullerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Die Behorden haben
gemal § 4, Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Gemeinde Eichenzell kann im vorliegenden Fall vor allem die Umsetzung des
Bebauungsplans beobachten sowie sicherstellen, dass griinordnerische MaRnahmen (z.B. Erhalt
der festgesetzten Geholze) beachtet und umgesetzt werden.

17.3  Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um fir den westlichen Teilbereich der
Ortschaft Welkers eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu ermdéglichen. Bisher existieren
keine rechtskraftigen Bebauungspldne. Die baurechtliche Zuldssigkeit bemisst sich nach § 35
BauGB.

Der Bebauungsplan sieht weitere Nachverdichtungen vor. Fir die Schutzgiter sind zum Teil
nachteilige Auswirkungen zu erwarten.
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Boden — damit Ihr Garten funktioniert
Bodenschutz fur ,,Hauslebauer”

Planen Sie ein Eigenheim mit Garten?

Wenn die Entscheidung fiir ein Haus mit Garten
ansteht, denken Sie sicherlich zuerst an die
GroRe und den Zuschnitt der Wohnflache, an
die Wohnumgebung, die Verkehrsanbindung
und vieles mehr.

Damit Ihr Wunsch nach einem schonen Garten
verwirklicht werden kann, sollten Sie aber auch
an den Boden lhres Grundstlicks denken.

lhre Zier- und Nutzpflanzen sollen moglichst
ungestort den Boden durchwurzeln kénnen,
das Regenwasser soll versickern, ohne dass sich
Pfitzen bilden, und fur Ilhre Pflanzen
gespeichert werden. Und nicht zuletzt wollen
Sie mit Ihrer Familie den Garten unbeschwert
nutzen.

Planlos gliicklich?

Damit lhnen lhr Garten Freude bereitet, darf
der Boden wahrend der Bauphase nicht ge-
schadigt werden.

Das ist keine Selbstverstandlichkeit. Baufahr-
zeuge befahren |hr Grundstiick, Baumaterial
muss gelagert werden - und das alles bei
beengten Platzverhiltnissen.

Dabei gerdt der Boden nicht selten buch-
stablich unter die Rader und wird nachhaltig
beeintrachtigt.

© Ingenieurbiiro Feldwisch
Beeintriichtigungen von Béden

Waiahrend der BaumalRnahmen werden Béden
oftmals geschadigt durch:

B Verdichtungen,

B Vermischung verschiedener Bodenschichten,

B Verwendung von externem Bodenmaterial
minderer Qualitat,

B Eintrdge von Bau- und Schadstoffen.
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Wie kénnen Sie Bodenschéden vermeiden?

Besprechen Sie mit I|hrem Architekturbiro
sowie Bau- und Gartenbauunternehmen, wie
Sie Schaden von |hrem Gartenboden fern
halten konnen. Lassen Sie sich konkrete
VermeidungsmalRnahmen vorschlagen und
vereinbaren Sie diese in den jeweiligen
Vertragen. Wenn nétig, binden Sie ein Boden-
schutz-Fachbdro ein.

Boden — was ist das?

Ein gesunder Boden ist wie ein Schwamm. Er
besteht aus unterschiedlich groflen minera-
lischen Kornern (Sand- bis Tonbdden), aus
Humus und aus Poren. In einem gesunden
Boden wurzeln Pflanzen bis zu zwei Meter tief.
Auch Regenwiirmer graben ihre Réhren bis in
diese Tiefen.

Rund die Halfte des Bodens wird von Poren
unterschiedlicher GréRe eingenommen. Grob-
poren sorgen dafiir, dass das Regenwasser
schnell versickert und Luft zum Atmen zu den
Wurzeln und Bodenlebewesen gelangt. Mittel-
poren stellen sicher, dass Wasser zur Ver-
sorgung lhrer Pflanzen gespeichert wird.

All das funktioniert aber nur, wenn die Poren
nicht zerdriickt werden und der Boden nicht
durch Baumaschinen verdichtet wird.

Was muss konkret gemacht werden?

Die Planung der Baumalinahme sollte sich nicht
nur auf das Haus beschrdanken. Vielmehr
sollten Sie frihzeitig MaRBnahmen zu den
(zukinftigen) Griinflachen vorsehen.

Bl Baufeldvorbereitung:

Beim Riickbau einer Altbebauung oder der
Baufeldfreimachung und Gelandenivellierung
eines neuen Baugrundstiicks kénnen bereits
erhebliche Bodenschaden durch Befahrungen
und Bodenumlagerungen ausgelost werden.

Béden sind lebendig. Sie beherbergen viele Bodentiere.
Wie ein Schwamm sind sie von Poren durchzogen.
© Europdische Kommission 2010

Sorgen Sie zusammen mit lhrem Architekten
und Bauunternehmen dafiir, dass lhre zu-
kiinftige Gartenflache vor schadlichen Beein-
trachtigungen geschitzt wird.

B Tabufldchen:

Nach Moglichkeit sollten die klinftigen Garten-
flachen von einer Beanspruchung in der Bau-
phase ausgeschlossen werden. Derartige
Tabuflachen kann das Architekturbiiro in einen
Baueinrichtungsplan einzeichnen.

Damit die Flachen wahrend der Bauausfihrung
tatsachlich nicht befahren oder als Lagerflache
beansprucht werden, sollten sie mit einem
Bauzaun abgegrenzt werden.

B Schonender Aushub des Bodens:

Zur Errichtung des Gebaudes und befestigter
Nebenflachen wird Boden ausgehoben. Dabei
muss er in einem kulturfahigen Zustand er-
halten und vor Vergeudung geschiitzt werden.

Alle Bodenarbeiten sollten nur bei ausreichend
abgetrockneten Béden erfolgen, die eine feste
bis steif-plastische Konsistenz haben. Sind
Boden zu nass (weich-plastisch bis breiig), wird
das Porensystem bei Befahrung oder
Umlagerung erheblich beeintrachtigt. Es
kommt zu schadlichen Bodenverdichtungen.

Stand: 05.02.2024
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Der humose Oberboden (Mutterboden) und
der Unterboden miissen getrennt ausgehoben
werden. Eine Vermischung ist zu vermeiden.

B Schonende Zwischenlagerung des
ausgehobenen Bodens:

Falls Sie den ausgehobenen Boden zur Garten-

gestaltung verwenden mdchten, muss er auf

Bodenmieten zwischengelagert werden, ge-

trennt nach Ober- und Unterboden. Hierfir ist

entsprechender Platzbedarf einzuplanen.

Bei einer Lagerung lber zwei Monate sollten
Oberbodenmieten begriint werden, damit der
Boden in einem guten Zustand erhalten bleibt.

Bodenmieten dirfen nicht befahren und als
Lagerflachen missbraucht werden. Andernfalls
drohen schadliche Verdichtungen und Quali-
tatsverluste.

Bl Zeitweise Nutzung der Gartenfldchen als
Baubedarfsflachen:

Wenn sonst nicht genligend Platz zur
Verfligung steht, miissen die zuklnftigen Grin-
und Gartenflachen zeitweise befahren oder
Baumaterial darauf zwischengelagert werden.
Dies erfordert Vorkehrungen, um dauerhafte
schadliche Verdichtungen zu vermeiden. Hier-
zu konnen beispielsweise Lastverteilungs-
platten eingesetzt werden.

B Gartengestaltung / Wiederherstellung
der Gartenbdden:

Wenn Sie lhre Gartenflichen neu anlegen

lassen, ist Sorgfalt gefragt. Ganz wichtig: Lassen

Sie die Arbeiten am besten nur bei trockenen

Bodenverhaltnissen durchfiihren, um

schadlichen Verdichtungen vorzubeugen.

Falls die Boden trotz aller Vorkehrungen
verdichtet wurden, missen sie fachgerecht bis
in die Verdichtungszone gelockert werden.
Auch bestehende Schaden aus Vornutzungen
sollten gezielt beseitigt werden.

Regeneration baulich beanspruchter Gartenbéden mit
einer Zwischenbegriinung, hier Senf vor der Bliite.
© Ingenieurbiiro Feldwisch

Achten Sie darauf, dass |hr Gartenboden in
seiner urspriinglichen Schichtung wiederher-
gestellt wird. Also zuunterst der Unterboden,
der mit einem ca. 30 cm machtigen humosen
Oberboden abgedeckt wird.

Keinesfalls dirfen die Boden (ibermaRig mit
schwerem Gerat verdichtet werden. Damit
werden zwar leichte Sackungen in den ersten
Jahren verhindert. Der Preis dafir ist jedoch,
dass dauerhafte Schaden zurlickbleiben und so
die ungetriibte Gartennutzung beeintrachtigt
wird.

Flr eine uneingeschrankte Nutzung lhres Gartens
mit Rasenflache, Zier- und Nutzbeeten sowie
Gehodlzen sollte der Boden mindestens 1,5
Meter voll durchwurzelbar sein. Andernfalls
kann er nicht gentigend Wasser speichern, der
Begriinungserfolg ist dann nicht gesichert.

Bei erheblichen Beeintrachtigungen der
Gartenbéden ist neben einer fachgerechten
Lockerung auch eine Zwischenbegriinung mit
intensiv und tief wurzelnden Pflanzen hilfreich,
um den Aufbau des Bodengefiiges und das
Bodenleben zu fordern.

Was Sie sonst noch beachten sollten

B Zugekaufter Boden: Bendtigen Sie zu-
gekauften Boden fiir die Freiflachen, dann
achten Sie auf einen Herkunftsnachweis
mit Angaben zu Schadstoffgehalten.

Stand: 05.02.2024
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Fir die oberste Bodenschicht sollten Sie
natlrliche, humose Oberbéden bevor-
zugen anstelle von Mischungen aus
unbelebtem Unterboden mit Komposten.

B Bepflanzungsplanung: Beachten Sie die
Bodeneigenschaften lhres Gartens und
wahlen Sie danach die passende Be-
grinung.

B Befestigungen und Steinschiittungen im
Garten begrenzen: Reduzieren Sie so weit
wie moglich dauerhafte Bodenversie-
gelungen (Gebdudegrundfliche, Garage,
PKW-Stellflaiche, Terrassen- und Wege-
flachen). Béden kénnen ihre Funktionen im
Naturhaushalt nur erbringen, wenn sie
nicht zugepflastert oder unter Stein-
schittungen begraben werden. Gehen Sie
sparsam mit diesen Elementen um.

B Bodenschutzfachliche Unterstiitzung: Bei
komplexen Bauvorhaben kann lhnen eine
Bodenkundliche  Baubegleitung dabei
helfen, dass Ilhr Gartenboden nicht
erheblich und dauerhaft geschadigt wird.

Haben Sie Vorsorge zumSchutz lhres Garten-
bodens ergriffen, dann konnen Sie sich von
Beginn an lhrem Garten erfreuen. Andernfalls
kann es passieren, dass lhre Anpflanzungen
nicht gedeihen. Es lohnt also, sich vorsorgend
um den Boden zu kimmern.

Weiterfiihrende Informationen

Zahlreiche weitere Informationen zum Boden
und das ergidnzende Infoblatt ,,Boden — mehr
als Baugrund. Bodenschutz fir Bauaus-
fihrende” finden Sie auf der Homepage des
Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft
und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und
Heimat (www.landwirtschaft.hessen.de).

L
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BODENSCHUTZ

Damit Leben drin ist!

Herausgeber: Hessisches Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (Februar 2024);
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Boden — mehr als Baugrund

Bodenschutz fir Bauausfiihrende

Infoblatt flr Architekten, Bautrager,
Bauunternehmen, Landschafts- und
Gartenbau

Rechtliche und fachliche Anforderungen

Gesunde intakte Boden erfiillen zahlreiche
Funktionen. Sie nehmen Niederschlagswasser
auf, speichern es und stellen es den Pflanzen
zur Verfligung, tragen zur Kihlung bei und fil-
tern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Damit
diese Bodenfunktionen erfillt werden kénnen,
diirfen die Boden nicht geschadigt werden.

Der Schutz unserer Béden ist im Bodenschutz-
recht, aber auch im Bau- und Naturschutzrecht
seit langem verankert. Dies muss in der Bau-
praxis starkere Beachtung finden.

Jeder, der auf Boden einwirkt, hat Vorsorge ge-
gen schadliche Verdnderungen zu treffen, um
die natlrlichen Bodenfunktionen zu sichern.
Soweit wie moglich sind Beeintrachtigungen zu
vermeiden, Schaden zu beheben und natirli-
che Bodenfunktionen wiederherzustellen
(§8§1,4 und 7 Bundes-Boden-schutzgesetz;
§§6-8 und §4 Abs.5 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung; §§ 1a, 202 Bauge-
setzbuch; §§ 1, 13 Bundesnaturschutzgesetz).

Diese rechtlichen Pflichten spiegeln sich auch in
verschiedenen fachlichen Normen zu Boden-

Bei der Baufeldfreimachung stark verdichteter Boden mit
tiefen Fahrspuren. Hier wurde keine Vorsorge betrieben.
© Ingenieurbiiro Feldwisch

arbeiten wider, die beim Bau zu beachten sind
(DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639).

Ein sorgsamer Umgang mit Boden ist beson-
ders auf den Flachen geboten, die nur bauzeit-
lich in Anspruch genommen und nach Bauab-
schluss wieder begriint werden. Vorsorgender
Bodenschutz bietet hier Vorteile: Anpflanzun-
gen und Ansaaten gedeihen ohne Beeintrachti-
gungen und aufwandige Rekultivierungs- oder
Sanierungsmallnahmen zur Beseitigung von
Bodenschdden werden nicht erforderlich.

Als Anhang zu diesem Infoblatt finden Sie eine
Liste der wesentlichen Ziele und MaRnahmen
zum Bodenschutz bei der Bauausfiihrung, die
als Handreichung fiir Bauauftaktbesprechun-
gen dienen kann.

Stand: 05.02.2024 Seite 1 von 5



Hessisches Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt,
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Boden — was ist das?

Ein gesunder, intakter Boden besteht wie ein
Schwamm aus Festsubstanz und aus Poren.
Sand-, Schluff- und Tonteilchen fligen sich bei
bindigen Bdden zu pordsen Aggregaten zusam-
men. Die Bodenbildung fiihrt zu unterschiedli-
chen Bodenhorizonten, vom anstehenden Aus-
gangsgestein Uber die verwitterten Unterbo-
denhorizonte bis hin zum humosen Oberbo-
den. In einem intakten Boden wurzeln Pflanzen
bis zu zwei Meter tief. Auch Regenwiirmer gra-
ben ihre Rohren bis in diese Tiefen.

Grobporen sorgen dafiir, dass Regenwasser
schnell versickert und Luft in den Boden ge-
langt. Mittelporen stellen sicher, dass Wasser
zur Versorgung der Pflanzen im Boden gespei-
chert wird.

All das funktioniert aber nur, wenn die Poren
nicht zerdriickt werden und der Boden nicht
durch Baumaschinen verdichtet wird.

Hdufig auftretende Beeintréichtigungen von
Béden

Waiahrend der BaumalRhahmen werden Béden
oftmals geschadigt durch

B Verdichtungen,

B Vermischung unterschiedlicher Boden-
schichten,

B Verwendung von externem Bodenmaterial
minderer Qualitdt und

B Eintrdge von Bau- und Schadstoffen.

Dadurch werden die natirlichen Eigenschaften
der Boden erheblich beeintrachtigt.

Bodenschutz planen

Fiir die BaumaRnahmen und die Anlage und
Gestaltung von Garten- und Griinflachen sind
Vorkehrungen zum schonenden Umgang mit
den Bbéden einzuplanen:

I ‘Wassar
Luft 4

Bdden sind porése Kérper aus Festsubstanz und Porenraum. Poren
nehmen rund 50 % des Bodens ein. Das Volumen und die Durchgdn-
gigkeit der Poren miissen erhalten werden, um die natiirlichen Bo-
denfunktionen zu sichern.

© Ingenieurbiiro Feldwisch

B Verdichtungsempfindlichkeit:  Vernasste
Boden und stark humose Bdden sind beson-
ders empfindlich gegen mechanische Belas-
tungen. Informationen zu den Bodeneigen-
schaften im Baufeld erhalten Sie aus den
Baugrunderkundungen oder gesonderten
Bodenkartierungen vor Ort. Fachgutachter
mit Bodenkenntnissen konnen entspre-
chende Bewertungen vornehmen.

B Bauzeitenplanung: Bodenarbeiten nach
Moglichkeit nicht im verndssten Winter-
halbjahr durchfiihren. Andernfalls sind zu-
satzliche VermeidungsmalRnahmen fiir ver-
nasste Boden einzuplanen.

B Baubedarfsflachen: Bodenschutz auf Bau-
stellen kann nur funktionieren, wenn das
Baufeld fir die unterschiedlichen Baupro-
zesse aufgeteilt wird in Baustralle, Baucon-
tainer, Lagerflachen fir Baumaterial und
Flachen flir Bodenmieten. Dabei hilft ein
Baustelleneinrichtungsplan.

B Bodenmieten: Beim Aushub wird der Boden
aufgelockert und nimmt circa das 1,3-fache
Volumen des anstehenden Bodens ein. Der
Flachenbedarf fiir die Zwischenlagerung
muss richtig eingeplant werden, auch fir
die getrennte Zwischenlagerung von Bo-
denmaterial aus verschiedenen Boden-
schichten.

B Tabuflachen: Nach Méglichkeit sind die spa-
teren Griin- und Gartenflachen von einer
baulichen Beanspruchung auszuschlieRen.
Derartige Tabuflachen sollten im Plan einge-
zeichnet und auf der Baustelle abgezaunt
werden.

Stand: 05.02.2024
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B Maschineneinsatz und Befahrung: Boden-
arbeiten auf unbefestigten Flachen sollten
nur mit Kettenlaufwerken und geringer Bo-
denpressung erfolgen (Zielwert: Boden-
pressung <0,5 kg/cm? =5 N/cm? = 50 kPa).

B Befestigung von Flachen: Zum Schutz der
anstehenden Boden sind Befestigungen von
BaustraRen, Containerflachen und Lagerfla-
chen flir Baumaterial mit Gesteinsschiittun-
gen oder Lastverteilungsplatten entspre-
chend der Empfindlichkeit der Béden und
der mechanischen Belastungen wahrend
der Bauphase einzuplanen.

B Schadstoffe: In der Planungsphase ist zu
klaren, ob ein Altlastenverdacht oder sons-
tige Bodenbelastungen vorliegen. Auskunft
erteilt das zustandige Bodenschutzdezernat
lhres Regierungsprasidiums.

Bodenschutz wihrend der Bauausfiihrung

Bl Umsetzung der eingeplanten MaBnahmen
zum Schutz der Boden: Bauleiter und Polier
sind flr die Einhaltung der Vermeidungs-
malnahmen verantwortlich. Bei komplexen
Vorhaben wird nach Bedarf eine Bodenkun-
dliche Baubegleitung eingebunden.

B Keine Bodenarbeiten bei zu nassen Boden:
Bodenarbeiten diirfen maximal bis zu einer
steif-plastischen Konsistenz erfolgen. Nach
ergiebigen Niederschldagen, bei Pflitzenbil-
dung oder weich-plastischer Konsistenz sind
Befahrung von unbefestigten Bodenflachen
und Bodenarbeiten so lange einzustellen,
bis der Boden wieder ausreichend abge-
trocknet ist. Ausnahmen kénnen mit Boden-
fachleuten abgestimmt werden.

B Bodenabtrag: Der Bodenabtrag sollte mit
Kettenbaggern rilickschreitend mit mog-
lichst geringem Befahrungs- und Rangier-
aufwand erfolgen. Planierraupen sind im
Regelfall fir einen schonenden Bodenab-
trag nicht geeignet.

B Substrattrennung beim Bodenaushub: Ge-
nerell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwi-
schenzulagern.

Auswahl geeigneter Befestigungssysteme.
© Ingenieurbiiro Feldwisch

B Bodenmieten: Der Boden muss wahrend
der Lagerung im kulturfahigen Zustand er-
halten werden. Er darf nicht verdichtet wer-
den, nicht vernassen und muss durchliftet
bleiben. Dazu missen folgende Regeln be-
achtet werden:

- Keinerlei Befahrung der Bodenmieten,
auch nicht zur Aufmietung oder Profilie-
rung.

- Keine Lagerung von Baumaterial auf Bo-
denmieten.

- Um den Boden biologisch aktiv zu halten
und vor Verndssung zu schiitzen, ist er
nach Bedarf zu begriinen oder mit Folie
abzudecken.

- Oberbodenmieten maximal zwei Meter
hoch trapezformig anlegen; bei Lage-
rungsdauer langer als zwei Monate un-
mittelbar nach der Aufmietung aktiv be-
grinen / ansden.

- Unterboden- und Untergrundmiete ma-
ximal drei Meter hoch trapezférmig an-
legen; anstehenden Oberboden zuvor
abziehen und seitlich lagern.

- Soll Boden andernorts verwertet wer-
den, so besteht oftmals eine Genehmi-
gungs- oder Anzeigepflicht, zum Beispiel
nach Bau-, Wasser-, Bodenschutz- oder
Naturschutzrecht.

Stand: 05.02.2024
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B Temporire Befestigung von Bodenflachen
fiir die Bauphase:

- Mineralische Gesteinsschiittungen: An-
stehenden Boden mit reiRfestem Vlies
abdecken. Vlies mindestens einen Meter
Gberlappen und randlich Uberstehen las-
sen, damit keine Verschmutzung des an-
stehenden Bodens stattfindet. Schotter /
Wegebaumaterial vor Kopf einbauen.

- Lastverteilungsplatten: Vollflichige Aus-
legung geeigneter Plattensysteme, ge-
gen Verrutschen sichern. Wahrend der
Bauphase Befestigungen auf Funktions-
tlchtigkeit Gberprifen und nach Bedarf
wiederherstellen.

#7152 o P ¥ o = . n = |
Lockerung des Planums vor Bodenauftrag mit Tiefengrubber. Ein
Wechsel zwischen Baggerldffel und Tiefengrubber ist mittels

Riickbau von Baueinrichtungsflachen und

BaustraBBen:

- Vollstindige Entfernung (Vlies, Schotter
etc.).

- Ruckschreitender Ausbau des Schotters
/ Wegebaumaterials.

- Vollstandige Entfernung aller Baumateri-
alien / Bauabfille.

Wiederherstellung der Boden nach Bauab-

schluss:

- Lockerung des anstehenden Unter-
grunds bzw. Unterbodens vor Bodenauf-
trag.

- Schichtgerechter Wiedereinbau in ur-
spriinglicher Schichtung und Lagerungs-
dichte.

- Keine lagenweise, dynamische Uberver-
dichtung der wiederhergestellten Bo-
den. Damit werden zwar leichte Sackun-
gen in den ersten Jahren verhindert. Der
Preis dafiir ist jedoch, dass dauerhafte
Schaden zurlick bleiben. Durchwurzel-
barkeit und Versickerungsfahigkeit mis-
sen gewahrleistet bleiben.

- Keine Wiederherstellung bei zu feuchten
Boden.

- Begriinung unmittelbar nach Oberfla-
chenwiederherstellung.

Schnellkupplung leicht méglich. © Gerhard Dumbeck

- Bei erheblichen Beeintréchtigungen der
Boden ist neben einer fachgerechten Lo-
ckerung auch eine Zwischenbegriinung
mit intensiv und tief wurzelnden Pflan-
zen hilfreich, um den Aufbau des Boden-
gefliges und das Bodenleben zu fordern.

-> Bei Tiefgaragen und anderen Uberdeck-
ten Baukorpern muss der Bodenaufbau
sorgfaltig geplant und ausgefihrt wer-
den, damit die Auftragsbéden Regen-
wasser gut aufnehmen und nach unten
abfiihren kénnen und eine tiefgriindige
Durchwurzelung moglich wird.

B Anforderungen beim Ankauf von Béden:

- Schadstoffgehalt muss durch Analyse o-
der Herkunftsnachweis bekannt sein.

- Im Regelfall sind die Vorsorgewerte nach
Bodenschutzrecht einzuhalten.

- Angelieferter Boden muss frei von zuge-
wanderten Pflanzen (Neophyten) sein.

- Gleiches zu Gleichem — der angelieferte
Boden sollte eine standorttypische Bo-
denart aufweisen.

B Bodenkundliche Baubegleitung (BBB):

- Bei komplexen Eingriffen in Boden, ins-
besondere bei Boden mit hoher Funkti-
onserflllung oder bei besonders emp-
findlichen Boden oder bei einer Eingriffs-
fliche > 3.000 m? empfiehlt sich die Be-
auftragung einer BBB nach DIN 19639.

Stand: 05.02.2024
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- Die BBB ist bereits in die Planung einzu-
binden, um erforderliche Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen zu ermit-
teln.

Niitzliche Literatur und Links

B Deutsches Institut fiir Normung: DIN 18915
— Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten. Stand: 03/2018. Beuth Ver-
lag GmbH, Berlin. (Neue Fassung)

B Deutsches Institut flir Normung: DIN 19731
— Verwertung von Bodenmaterial. Stand:
05/1998. Beuth Verlag GmbH, Berlin.

B Deutsches Institut fir Normung: DIN 19639
— Bodenschutz bei der Planung und Bauaus-
fihrung. Stand: 09/2019. Beuth Verlag
GmbH, Berlin.

B Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (2017): Bodenschutz in Hessen: Re-
kultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungsflichen - Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht.

Weitere Informationen finden sich auf der
Homepage des Hessischen Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (www.landwirt-
schaft.hessen.de) sowie der Homepage des
Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (www.hlnug.de).

¥ | 4|

Baustelleinrichtung planen.
© Ingenieurbiiro Detlef Bartsch, Aachen (verdndert)

Praxisgerechte MaRnahmen zum Erhalt und
zur Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktionen stehen zur Verfligung.

Planen Sie geeignete SchutzmalRnahmen ein
und setzen Sie diese wahrend der Bauphase ge-
zielt um. Damit haben Sie viel fiir eine boden-
schonende und effiziente Baurealisierung ge-
tan.

Anhang: Liste der wesentlichen Ziele und
MaRBnahmen zum Bodenschutz bei der Bau-
ausfiihrung

'q"""fﬂﬂmuu-m,,‘
BODENSCHUTZ

Damit Leben drin ist!
Herausgeber: Hessisches Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (Februar 2024).
Bearbeitung: Ingenieurbiiro Feldwisch.

Ubernahme und Weiterverwendung ist hessischen Behérden,
Kommunen und Institutionen unter Quellenangabe gestattet.
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Anlage zum Merkblatt ,,Boden — mehr als Baugrund. Bodenschutz fiir Bauausfiihrende”
des Hessischen Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt (Februar 2024)

Projekt

Datum

Uhrzeit

Anlass Bauauftaktbesprechung — Anforderungen des Bodenschutzes

Gutachter

Weitere Teilnehmer Liste am Ende

Liste der wesentlichen Ziele und MaBnahmen zum Bodenschutz

bei der Bauausfiuihrung des Projekts ..........................
(Handreichung fur die Bauauftaktbesprechung mitder Firma ............................. )

Wesentliche Ziele:

1. Vermeidung von Bodenschaden ist vorrangig gegenuiber der nachtraglichen Beseitigung.

2. Keine schédlichen Verdichtungen der Boden im Zuge von Befahrung, Umlagerung und
Wiederherstellung.

3. Keine Vermischungen unterschiedlicher Bodenschichten beim Aushub, bei der Zwischenlagerung
auf Bodenmieten und beim Wiedereinbau.

4. Keine Schadstoffeintrage.

- Ole und Kraftstoffe leckagesicher lagern.
- Betankungen nicht auf ungeschutzten Bodenflachen.

5. Keine Verunreinigung der B6den mit Abfall, Schotter etc.

Vollstandige Beseitigung aller Bauabfalle und Befestigungen nach Bauabschluss.

6. Nach Bauabschluss sind die Béden der wieder zu begriinenden Flachen ohne Schaden durch
Verdichtungen / Vermischungen entsprechend ihres Ausgangszustands so herzustellen, dass sie
vollstindig durchwurzelbar sind (entsprechend der urspriinglichen Schichtung und
Lagerungsdichte).

7. Keine Befahrungen und Lagerungen auRerhalb des zugelassenen Baufeldes.

Wesentliche MaRnahmen:

1. Vermeidung von schadlichen Bodenverdichtungen
¢ Keine Bodenarbeiten bei zu nassen Bdden.

- bis maximal steif-plastische Konsistenz nach DIN 19682-5 und DIN EN I1SO 14688-1

- nach ergiebigen Niederschlagen, bei Pflitzenbildung oder weich-plastischer Konsistenz
mit Bodenkundlicher Baubegleitung (BBB) abstimmen und ggf. Bodenarbeiten einstellen.

e Maschinen- und Gerateeinsatz.

- Bodenarbeiten auf unbefestigten Flachen nur mit Kettenlaufwerken und geringer Bodenpressung
(Zielwert: Bodenpressung <0,5 kg/cm? = 5 N/cm? = 50 kPa; Werte missen an Bodenverhaltnisse
und Vorhabenstypen begriindet angepasst werden).

- Radfahrzeuge oder groRere Bodenpressungen nur auf befestigten Baustralien bzw. Bauflachen

- Bodenarbeiten auf unbefestigten Flachen mit mdglichst geringem Befahrungs- und
Rangieraufwand erledigen.

2. Bodenausbau
e Bodenabtrag vorzugsweise mit Kettenbaggern
- rickschreitend im Linienverfahren.
¢ Nur bei trockenen Bodenverhaltnissen kdnnen Planierraupen eingesetzt werden.
- Keine langen Schubwege Gber 30 m.
- Aufmietung nicht mit der Raupe, Bodenmiete darf nicht befahren werden.
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Anlage zum Merkblatt ,,Boden — mehr als Baugrund. Bodenschutz fiir Bauausfiihrende”
des Hessischen Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt (Februar 2024)

e Bodenschichtung beachten. Keine Vermischung unterschiedlicher Schichten.

m A - Boden (Mutter- bzw. Oberboden, humos)

B > A B - Boden (Unterboden, nicht humos, heller als A-Boden)

o~ C - Boden (Untergrund nicht verwittert, in der Regel steinreich)

3. Bodenmieten

e Getrennte Lagerung von A-, B- und C-Boden (siehe Punkt 2).

¢ Keinerlei Befahrung, auch nicht zur Profilierung.

e A-Boden: maximal 2 m hoch.
- A-Miete kann unmittelbar auf dem anstehenden Mutterboden (A-Boden) angelegt werden.

e B-Boden: maximal 3 m hoch.
- B-Miete auf B-Schicht anlegen, zuvor A-Boden ausheben und seitlich lagern.

e C-Boden: héher mdglich.
- C-Miete je nach Substrateigenschaften nach Vorgabe durch BBB auf B- oder C-Schicht
anlegen.

e Zwischenbegrinung der A-Bodenmiete bei Lagerung >2 Monate.
Unmittelbar nach Aufmietung begriinen (Ansaatmischungen bevorzugen).
(Ziel: Mieten trocken halten und Nitratauswaschung minimieren)

e Zwischenbegrinung der B- und C-Bodenmieten bei Lagerungen >2 Monate
Um die Mieten trocken zu halten, sollte von der BBB die Begriinungsmaoglichkeit gepriift und bei
entsprechender Eignung veranlasst werden.

o Alternativ zur Begriinung kénnen Bodenmieten auch mit Folie abgedeckt werden, um sie vor
Austrocknung und Vernassung zu schitzen.

e Bodenmieten nicht in nassen Senken / Mulden anlegen, um Vernassungen zu vermeiden.

o Mieten profilieren, aber nicht oberflachig verschmieren; sonst erfolgreiche Ansaat nicht méglich.

N

e Bodenmieten sind keine Lagerflélchen fur Baumaterialien.

max. 2

4. Anlegen von Baueinrichtungsflachen und BaustrafRen
¢ Anstehenden Boden mit reil}festem Vlies abdecken.
¢ Vliese Uberlappen und randlich Uberstehen lassen, damit keine Verschmutzung des anstehenden
Bodens stattfindet.
e Schotter / Wegebaumaterial vor Kopf einbauen.
¢ Nach Bedarf bzw. Eignung ggf. andere Befestigungen wahlen (mobile Plattensysteme, Holzbohlen
etc.).

5. Riickbau von Baueinrichtungsflachen und BaustraBen
¢ Vollstandige Entfernung (Vlies, Schotter etc.)
e Ausbau des Schotters / Wegebaumaterials riickschreitend.

6. Wiederherstellung der Béden nach Bauabschluss

Abstimmung mit BBB, ob Lockerung des anstehenden Unterbodens vor Bodenauftrag notwendig.

Schichtgerechter Wiedereinbau in urspriinglicher Lagerung der A-, B- und C-Bdden.

Keine Wiederherstellung bei zu feuchten, weich-plastischen bis breiigen Béden.

Keine schadliche Verdichtung der wiederverfiliten Bodenschichten durch dynamische

Verdichtungsmaschinen (keine Walzen etc.).

Kein Hbhenversatz der wiederhergestellten Oberflache zum natirlichen Gelande.

o Unmittelbare Begriinung nach Oberflachenwiederherstellung zur Minderung der
Nitratauswaschung und Erosionsgefédhrdung sowie zur Regeneration des Bodenlebens.
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e Uberschussmassen, die nicht im Baufeld fachgerecht eingebaut werden kénnen, sind vollstandig
zu entfernen und rechtskonform zu verwerten oder zu beseitigen.
7. Niederschlagswasser / wild abflieBendes Wasser / Erosion
e Vermeiden des Ubertritts von Niederschlagswasser von den Bauflachen auf unterliegende Wege
oder Flachen mit Hilfe geeigneter WasserhaltungsmalRnahmen, um Erosions- und Abflussschaden
vorzubeugen.

8. Unklarheiten / Unsicherheiten
e Treten bei der Umsetzung der MaRnahmen zum Schutz der B6den Probleme oder Fragen auf,
dann ist die BBB zu kontaktieren.
o Dies gilt beispielsweise bei unklaren Bodenschichtungen oder Unsicherheiten bei der Einschatzung
der aktuellen Bodenfeuchte und Verdichtungsempfindlichkeit.

Liste der Teilnehmer der Bauauftaktbesprechung zum Bodenschutz bei der Bauausfiihrung:

Name Firma Unterschrift

Kontaktdaten Bodenkundliche Baubegleitung:

Name Buroname Telefon Blro Telefon mobil
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MafRnahmensteckbrief Boden @

Verwendung versickerungsfahiger

Belage

Malnahmenart: Minderung
MalRnahmengruppe: technisch
Maflnahmenkombination: -

Auf Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen ver-
sickert — im Gegensatz zu vollversiegelten Flachen —
Niederschlagswasser direkt auf der Flache. Damit
nehmen die Flachen am Wasserhaushalt teil, férdern
das Kleinklima und entlasten die 6rtliche Kanalisation.

Der Einsatz wasserdurchldssiger Beldge stellt eine Min-
derungsmaRnahme fiir Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den dar.

Als wasserdurchldssig gilt ein Belag, wenn 270 I/s*ha,
entsprechend einem Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert)
von 2,7*¥10° m/s, versickert werden konnen (FGSV
2013). Da sich die Wasserdurchlassigkeit im Laufe der
Zeit reduzieren kann, sollte ein doppelt so hoher
Durchlassigkeitsbeiwert angestrebt werden.

Beim Einbau wasserdurchldssiger Beldge ist das Aus-
malR der Versickerungsfahigkeit und des Erflllungs-
grads von Bodenfunktionen abhdngig von der Belags-
art. Schotterrasen weisen z.B. eine hohere Wasserspei-
cherfunktion auf als Rasengitter. Im Vergleich dazu
konnen Pflaster mit Rasenfugen, in Abhangigkeit von
Pflasterkdrnung und FugengroRe, nur noch sehr einge-
schrankte Funktionen im Wasserhaushaltiibernehmen.
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Fiir eine lebenswerte Zukunft
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Landesamit
fiir Geologie und Bergbau
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Aufgrund der begrenzten Wuchsbedingungen weisen
wasserdurchldssige Beldge nur eine geringe Funktiona-
litdt als Pflanzenstandort auf.

Die Wahl der Belagsart ist abhadngig von der Art der
Nutzung (Begehbarkeit, Befahrbarkeit, Art der Befah-
rung PKW/LKW, Frequentierung). Der erforderliche
Aufbau (Tragschicht und Bettung) sowie die Drénie-
rung werden je nach Beschaffenheit des Untergrundes
gewadhlt.

Rasengitter — wasserdurchldssiger Belag mit mittlerer
Wasserspeicherfunktion im Vergleich der Belagsarten

P i

Flachen, die sich fiir die Riickhaltung von Niederschldgen auf den Grundstiicken eignen, z.B. in der Planung bzw.
im Bebauungsplan vorgesehene Flachen fir private Einfahrten, Zufahrten, Hofe und Stellplatze sowie ggf. weitere

Verkehrsflachen, Spiel- und Bolzplatzflachen.

¢ Verminderung der Vollversiegelung von Flachen

¢ teilweise Erhaltung der natiirlichen, standort-
typischen Bodenfunktionen
(§ 2 BBodSch@)

Maximaler WS-Gewinn gesamt: 0,5

Maximaler WS-Gewinn je Bodenfunktion®:
Biotopentwicklungspotenzial: O (bei Verwendung von
Wildformen einheimischer Arten im Einzelfall auch bis 0,5)

Ertragspotenzial: O (Bewertung der Boden-/Substrat-
eigenschaften fir ein Biomassewachstum)

Wasserspeicherfahigkeit (FK): 0,5
Nitratrickhalt: 0

1Der max. Wertstufengewinn kann in der Praxis nur in seltenen Fallen erreicht werden.

Herausgegeben vom Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie und dem Landesamt fiir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz
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Verwendung versickerungsfahiger Beldge

* Bewertung der Wasserverhaltnisse, Schadstoffge-
halte, Funktionserfillung

* Kontrolle des Flaichenumfangs der MalRnahmen-
flachen

* Eignungsbewertung der Flache hinsichtlich der
Malnahmenumsetzung (versickerungsfahiger
Untergrund, hochster freier Grundwasserspiegel,
Lage in einem Wasserschutzgebiet)

* geplante Nutzung

* erwartete Frequentierung

Im Rahmen der Minderung von Eingriffen durch einen
Bebauungsplan zur Errichtung von Wohngebduden
setzt eine Gemeinde den Einbau wasserdurchlassiger
Beldge fiir private Zufahrten und Stellplatze fest. Damit
soll der Verlust von Béden mit einem mittleren Erfil-
lungsgrad der Bodenfunktionen (Stufe 3, BFD5L) zum
Teil vermindert werden.

Die MalRnahme umfasst den Einbau wasserdurchlassi-
ger Deckschichten fiir ansonsten voll versiegelte Ein-
fahrten, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze.

Die Belagsart wird in Abhéngigkeit der geplanten Nut-
zung und der erwarteten Haufigkeit der Befahrung/Be-
gehung gewahlt. Zudem werden Aufbau (z.B. Kies-/
Schottertragschicht) und Dréanschicht auf Basis der Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrunds dimensioniert.

Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Splittfugenpflaster und Porenpflaster weisen in abstei-
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Damit Leben drin ist!

* Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens und
des Kleinklimas

* Filterung und Pufferung von Schadstoffen beider
Grundwasserneubildung

* Beitrag zur Grundwasserneubildung

* Belagsart und Wasserdurchlassigkeit (Durchlassig-
keitsbeiwerte der zahlreichen Belagsarten von
Schotterrasen oder Geotextilschotter bis hin zu
wasserdurchlassigen/haufwerkporigen Beton-
steinen — Porenpflaster)

¢ Standortbedingungen und Begriinungsarten

gender Reihenfolge Wasserspeicherfunktionen auf.
Der Einbau sollte mit 2 bis 3 % Gefalle erfolgen, damit
auftretender Oberflachenabfluss kontrolliert werden
kann.

Teilschotterrasen — wasserdurchldssiger Belag mit
héherer Wasserspeicherfunktion im Vergleich der Belagsarten

FGSV - (Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Kommission Kommunale Straen (2013): Merkblatt flr versickerungs-
fahige Verkehrsflachen. Ausgabe 2013, FGSV 947, 53 S., FGSV-Verlag, Koln.

LUBW - Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe. — 28 S., 6 Abb., 7 Tab.; Karlsruhe (LUBW).

Stadt Siegen (2006): Versickern statt Versiegeln! — Informationen zur Bodenentsiegelung und Regenwasserversickerung. — 3. Aufl., 22 S.;

Siegen (Fachbereich 7 — Stadtebau, Umwelt, Verkehr).

siehe auch https://www.hlnug.de/?id=12464

Herausgegeben vom Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie und dem Landesamt fiir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz
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KASSEL

Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes -

fiir die Trinkwassergewinnungsanlage. ,Tieforunnen Ei-
chenzell® der Gas- und Wasserversorgung Fulda GmbH in
Fulda, Landkreis Fulda, vom 12. Oktober 1987

Auf Grund des § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. d. F.
vom 23. September 1986 (GVBL. I S. 1529) und des § 25 des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) i. d. F. vom 12, Mai 1981 (GVBL I

.S.154), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. August 1986
(GVBL I 8. 253), wird folgendes verordnet: )

§1
Schutzgebietsfestsetzung

Im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung wird zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage

, Tiefbrunnen Eichenzell“ zugunsten der Gas- und Wasserversor-
gung Fulda GmbH in Fulda ein Wasserschutzgebiet festgesetzt.
-
Gliederung, Umfang, Grenzen

(1) Das Wasserschutzgebiet gliedert sich in drei Schutzzonen, und
zwar in

Zone 1 (Fassungsbereich),

Zone II (Engere Schutzzone),

Zone Il  (Weitere Schutzzone).
(2) Uber das Wasserschutzgebiet und seine Schutzzonen geben die
als Anlage zu dieser Verordnung verdffentlichte Ubersichtskarte
im MaBstab 1 : 25 000 und die Aufzéihlung in § 3 einen Uberblick.
Im einzelnen ergibt sich die genaue Abgrenzung des Wasserschutz-
gebietes und der Schutzzonen aus den Schutzgebietskarten im
MaBstab 1 :10 000 und 1:2000, in denen die Schutzzonen wie
folgt dargestellt sind:

Zone 1 = rote Umrandung,

Zone I = griine Umrandung, :

Zone M = gelbe Umrandung.
Die Anlage und die Schutzgebietskarten sind Bestandteile dieser
Verordnung.
Die Schutzgebietskarten werden archivmaBig bei dem
Regierungsprisidenten in Kassel
— oberer Wasserbehorde —,
Dr.-Fritz-Hoch-Haus,
Steinweg 6,
3500 Kassel,
verwahrt. Die Karten kénnen dort und bei
1. der Gas- und Wasserversorgung Fulda GmbH,

Rangstrale 10,

6400 Fulda, '

9. dem Landrat des Landkreises Fulda

— unterer Wasserbehérde —
— Katasteramt —,
6400 Fulda,
3. dem KreisausschuB des Landkreises Fulda
— Bauaufsichtsamt — . :
— Kreisgesundheitsamt —,
6400 Fulda,
4, dem Wasserwirtschaftsamt Fulda,
Schillerstrae 8,
. 6400 Fulda, .
5. dem Hessischen Landesamt fiir Bodenforschung,
Leberberg 9, ' :
6200 Wiesbaden,
6. der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt,
Unter den Eichen 7,
6200 Wiesbaden,
wihrend der Dienststunflen eingesehen werden.

§3
Aufzihlung der Flurstiicke, Fluren und Gemarkungen
Zone I
Gemarkung Eichenzell, Flur 18, Flurstiick 58 (teilweise).

Zone IT
Gemarkung Eichenzell, Flur 18, Flurstiick 58 (teilweise).

Zone IIT

Die Weitere Schutzzone (Zone III) umfaft Teile der Gemarkungen
Eichenzell, Lischenrod, Rothemann und Welkers der Gemeinde
Eichenzell, Landkreis Fulda.

§4
Verbote in der Zone III
In der Zone III sind verboten:

1. Versenken von Abwasser einschlieBlich des auf den Straflen
anfallenden Niederschlagswassers;

2. Versenken oder Versickern radioaktiver Stoffe; _

3. Errichten und Betreiben von gewerblichen und industriellen
Anlagen, in denen als Reststoffe radioaktive Stoffe, wasserge-
fihrdende Stoffe oder Betriebsabwisser, ausgenommen Kiihl-
wasser, anfallen, wenn diese Stoffe nicht vollstindig aus dem
Schutzgebiet herausgeleitet, herausgebracht, ausreichend be-
handelt oder zuldssigerweise in eine 6ffentliche Kanalisation
eingeleitet werden;

4. Ablagern von radioaktiven oder wassergefédhrdenden Stoffen
sowie deren Einbringen in den Untergrund;
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10.

11.
12,

13.

14,

15.
16.

17.
18.

19.

20.
21,

22.
23.
24,
25,

26.

- Errichten und Betreiben von Rohrleitungen fiir wassergefihr-

dende Stoffe auBlerhalb eines Werksgeléndes (Fernleitungen);

- Errichten und Betreiben von gewerblichen und industriellen

Anlagen, in denen radioaktive oder wassergefihrdende Stoffe
hergestellt oder verwendet werden; z

- Halten von Tieren in GroBbesténden, wenn das ordnungsge-

méBe Verwerten oder Beseitigen der tierischen Ausscheidun-
gen nicht gesichert ist; :

. offenes Lagern boden- oder wasserschidigender Mittel fiir

Pflanzenschutz (einschliefllich Mittel zur Aufwuchs- und
Schidlingsbekéimpfung) und zur Wachstumsregelung; die An-
wendung ist nur unter genauer Beachtung der Gebrauchsan-
weisung zuléssig;

. Versickern von Abwasser einschlieBlich des auf den StraBen

anfallenden Niederschlagswassers;

Wohnsiedlungen, Krankenhiuser,. Heilstitten und Betriebe,
wenn das Abwasser nicht vollstéindig und sicher aus der Zone
III hinausgeleitet wird; .
unsachgemiBes Lagern von Wirtschafts- und Handelsdiinger;
Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefihrdender Stoffe
sowie innerhalb eines Werksgelindes deren Beférdern in
Rohrleitungen, soweit hierzu nicht Anldgen i.S. des §15
Abs. 2 der Anlagenverordnung (VAwS) vom 23. Mirz 1982
(GVBL. I S. 74) verwendet werden;

Start-, Lande- und Sicherheitsflichen sowie Anflugsektoren
und Notabwurfplitze des Luftverkehrs;

militdrische Anlagen sowie Manéver und Ubungen von Streit-
kréften oder anderen Organisationen, die geeignet sind, das
Grundwasser nachteilig zu verdndern;
Abfallbeseitigungsanlagen sowie Anlagen,
und Behandlung von Autowracks dienen;
Abwasserbehandlungsanlagen (Kldranlagen mit Ausnahme
von zugelassenen Kleinkldranlagen) und Sammelgruben;
Aufbringen von Fikalschlamm;

Aufbringen von tierischen Ausscheidungen, soweit das iibliche
Maf der landwirtschaftlichen Diingung iiberschritten wird;
Aufbringen von-Klirschlamm, soweit nach der Klirschlamm-
verordnung (AbfKl14rV) vom 25. Juni 1982 (BGBI. I S. 734) dies
verboten bzw. eine Genehmigung oder die Zulassung einer
Ausnahme erforderlich ist;

Versenken oder Versickern von Kiihlwasser;

Herstellen von Bohrungen und von Erdaufschliissen mit we-
sentlicher Minderung der Grundwasseriiberdeckung, sofern
nicht fachbehordlich festgestellt worden ist, daB eine schidli-
che Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Verinderung seiner Eigenschaften nicht zu besor-
gen ist;

Auffiillen der Erdoberfliche mit wassergefdhrdenden Stoffen;
Neuanlegen und Erweitern von Friedhéfen;
Rangierbahnhéfe; .
Verwendung von wassergefihrdenden auswasch- oder aus-
laugbaren Materialien zum StraBen-, Wege- oder Wasserbau;
Grundwasser- und Erdreichwérmepumpen,

die der Lagerung

§5
Verbote in der Zone IT

In der Zone II gelten die Verbote fiir die Zone III.
Dariiber hinaus sind verboten:

1,

b2

o

8.

Errichten und wesentliches Andern von Gebéuden und sonsti-
gen baulichen Anlagen i.S. des § 2 der Hessischen Bauord-
nung (HBO);

- Baustellen, Baustofflager, Baustelleneinrichtungen;
. Neubau und wesentliches Andern von StraBen, Bahnlinien

und sonstigen Verkehrsanlagen, ausgenommen Feld- und
Waldwege;

. Errichten von Sport-, Zelt-, Bade- und Parkplitzen sowie

Zelten, Lagern und Abstellen von Wohnwagen;

» Kraftfahrzeugwaschen und Olwechsel;
. jegliche iiber die land- und forstwirtschaftliche Bearbeitung

hinausgehenden Bodeneingriffe (z.B. Kies-, Sand-, Torf-,
Lehm- und Tongruben, Steinbriiche), durch die die belebte
Bodenzone verletzt oder die Grundwasseriiberdeckung ver-
mindert wird;

Bergbau, wenn er zum ZerreiBien der Grundwasseriiberdek-
kung, zu Einmuldungen oder zu offenen Wasseransammlun-
gen fiithrt;

Sprengungen;

10.

11,

12.
13,
14,
15.

16.
17,
18.

19.

Viehansammlungen, Pferche, soweit dadurch das tibliche MaB
der landwirtschaftlichen Diingung iiberschritten oder die
Pflanzendecke wesentlich verletzt wird;

unsachgeméBe Anwendung von Wirtschafts- und Handelsdiin-
ger;

organische Diingung, sofern die Dungstoffe nach der Anfuhr
nicht sofort verteilt werden oder die Gefahr ihrer oberirdi-
schen Abschwemmung in den Fassungshereich besteht;

Aufbringen von Klarschlamm;
Girfuttermieten;
Kleingérten, Gartenbaubetriebe;

Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Durchleiten und Beférdern
wassergefdhrdender Stoffe;

Vergraben von Tierkérpern;
Transport radioaktiver Stoffe;

Herstellen oder wesentliches Umgestalten von oberirdischen
Gewiissern einschlieBlich Fischteiche;

militdrische Anlagen sowie Mangver und Ubungen von Streit-
kriften oder anderen Organisationen, ausgenommen sind:

1. Bewegungen zu FuB,
2. oberirdisches Verlegen von leichten Feldkabeln,

3. auf Klassifizierten StraBen und wasserdicht befestigten
Fldchen:

— Durchfahren mit Ketten-Kraftfahrzeugen,

— Bewegungen von Rad-Kraftfahrzeugen mit Ausnahme
von Tank-Kraftfahrzeugen.

§6
Verbote in der Zone I

In der Zone I gelten die Verbote fiir die Zone II.
Dariiber hinaus sind verboten:

i b

. Fahr- und FuBgéingerverkehr;
. land- und forstwirtschaftliche Nutzung;

Diingung;

. Anwenden von Mitteln fiir Pflanzenschutz (einschlieBlich Mit-

tel zur Aufwuchs- und Schidlingsbekémpfung) und zur
Wachstumsregelung;

- Verletzen der belebten Bodenzone und der Grundwasseriiber-

deckung;

. alle sonstigen MaBnahmen, die das Grundwasser beeinflussen

l:_ér:inen, soweit sie nicht fiir die Wasserversorgung notwendig
sind.

§7
Duldungspflichten

Die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes haben zu dulden, daB Beauf-
tragte der zusténdigen staatlichen Behérden die Grundstiicke zur
Beobachtung des Wassers und des Bodens betreten.

Sie haben ferner zu dulden, daB

1.

(1)

der Fassungsbereich eingezdunt und — soweit er nicht mit
Wald bestanden ist — mit einer zusammenhéingenden Gras-
decke versehen wird;

- Beobachtungsstellen eingerichtet werden;

Hinweisschilder zum Kenmzeichnen des

_ Wasserschutzgebietes
aufgestellt werden;

. Mulden und Erdaufschliisse aufgefiillt werden;
. wassergeféhrdende Ablagerungen beseitigt werden;
- notwendige Einrichtungen zum sicheren und unschidlichen

Ableiten des anfallenden Oberflichenwassers aus dem Fas-
sungsbereich und der Engeren Schutzzone erstellt werden;

+ Vorkehrungen an den in der Engeren Schutzzone liegenden

Strafen und Wegen zur Verhinderung von Olunféllen und zur
Minderung derer Folgen getroffen werden;

- vorhandene Bauten mit besonders gesicherten, dichten Lei-

tungen an die Kanalisation angeschlossen werden;

« Mafnahmen zum Schutz vor Uberschwemmungen vorgenom-

men werden,

§8
Ausnahmen
Von den Bestimmungen dieser Verordnung kann der Regie-

rungsprésident in Kassel — obere Wasserbehérde — auf Antrag
Ausnahmen zulassen. Die Zulassung bedarf der Schriftform.



Nr. 44

Staatsanzeiger fiir das Land Hessen

Seite 2177

(2) Handlungen, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis, Bewilli-
gung oder Genehmigung, einer gewerberechtlichen, abfallrechtli-
chen oder bauaufsichtlichen Genehmigung bediirfen oder die auf
Grund eines bergbehérdlich gepriiften Betriebsplanes oder durch
bergrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zugelassen werden, be-
diirfen keiner Ausnahmezulassung nach dieser Verordnung. Ent-
scheidet in den vorgenannten Fillen die obere Wasserbehérde
nicht selbst, ist ihr Einvernehmen erforderlich.

§9
Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Verbote der §§ 4 bis 6 dieser Ver~

ordnung konnen nach § 41 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 WHG mit einer
GeldbubBe bis zu hunderttausend, Deutsche Mark geahndet werden.
§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Staats-
anzeiger fiir das Land Hessen in Kraft.

Kassel, 12. Oktober 1987

Der Regierungsprisident
gez. Dr. Wilke
StAnz. 44/1987 S. 2175

Auszug aus Top. Karte, MaBstab 1 : 25 000, Weyhers, Bl. Nr. 5524,
des Hessischen Landesvermessungsamtes, Vervielfiltigungsgenehmigungs-Nr. 019/77
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