Amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Eichenzell

Stellenausschreibung:
Ausbildung zur Erzieherin/
zum Erzieher (m/w/d)
ab dem 01.08./01.09.2027

Mitteilung Ihrer geanderten
Bankverbindungsdaten
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Amtliche Bekanntmachungen

Bauleitplanung der Gemeinde Eichenzell

2. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 in Verbindung mit der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (§ 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB))

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 ,Bucheller” im Ortsteil Welkers
ist bereits mehrfach 6ffentlich ausgelegt worden. Da sich abermals
Anderungen ergeben haben, wird eine weitere Beteiligung durchgefiihrt.
Dabei wird gemaB § 4a BauGB die Gelegenheit zur Stellungnahme

auf die gednderten/ergénzten Inhalte beschrankt. Zudem wird die
Beteiligungsfrist auf 25 Tage verkiirzt.

Plangebiet:

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Welkers, 6stlich
der Bundesautobahn 7 sowie ndrdlich der KreisstraBe 61 und umfasst
Grundstiicke nordlich und siidlich der Vogelsberger StraBe sowie
beiderseits der StraBe ,Bucheller”. Es weist eine GroBe von ca. 2,75 ha
auf und ist gegenwartig teilweise bebaut.

Folgende Flurstiicke in der Gemarkung Welkers sind betroffen:
Flur 10

Flurstiicke 29/6 (teilweise), 29/7, 29/8, 29/9 (teilweise), 31 (teilweise),
32/1 (teilweise), 34/3 (teilweise), 49/2 (teilweise), 50/3 (teilweise)
Flur 11

Flurstlicke 1/2, 1/3, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 2, 3 (teilweise), 4/3, 4/4, 4/5,
4/6 (teilweise), 5, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 7 (teilweise), 8 (teilweise), 9, 10/1
(teilweise), 10/2, 11/2, 11/3, 12/ 3, 12/4, 13/1 (teilweise), 13/2, 24/2
(teilweise), 28/14

Der Geltungsbereich ist aus der nachstehenden Abbildung ersichtlich:
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Abbildung: rot unterlegt: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18, Ortsteil Welkers, , Bucheller” (Abbildung unmaBstéblich, genordet)

Planungsziel:

Ziel des Bebauungsplans ist es nunmehr, ein ,Dorfliches Wohngebiet

gemaB § 5a Baunutzungsverordnung im Plangebiet zu etablieren.

Damit kann das Gebiet neben Wohnnutzungen auch nicht stérende

Gewerbebetriebe und Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher

Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen aufnehmen.

Da derzeit kein Bebauungsplan fiir das Plangebiet existiert, ist der

Standort als AuBenbereich zu definieren, so dass Bauvorhaben nach § 35

BauGB (Bauen im AuBenbereich) bewertet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Arrondierung

des Siedlungsbereiches, der Sicherung des Bestandes und gibt

potenziellen Bauherren einen festen Planungsrahmen. Damit werden

Genehmigungsprozesse beschleunigt. Auch Aus- oder Umbauten der

bestehenden Bausubstanz werden erleichtert.

Anderungen im Bebauungsplan-Entwurf nach der erneuten

offentlichen Auslegung:

e Festsetzung von Dérflichem Wohngebiet (vorher Allgemeines
Wohngebiet)

e Anpassung von Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 (vorher 0,3) und
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 (vorher 0,6)

e Anpassung / VergroBerung des Baufensters entlang der
Vogelsberger Strale

e Anpassung Eingriffs-Ausgleichs-Planung entsprechend des neuen
Bedarfs

Beteiligung der Offentlichkeit:
Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung mit
Umweltbericht, umweltbezogenen Unterlagen und dem Inhalt dieser
Bekanntmachung kann in der Zeit vom

8. Oktober 2026 bis einschl. 2. November 2026
auf der Internetseite der Gemeinde Eichenzell unter dem Link:
www.eichenzell.de/de/bauen-wohnen/bebauungsplaene/bauleitplaene-
im-verfahren/
eingesehen und heruntergeladen werden.
Zeitgleich sind die Unterlagen Uber das Bauleitplanungsportal des Landes
Hessen verlinkt:
https://bauleitplanung.hessen.de/bebauungsplaene-in-hessen-a-z/d-f.
Fir Biirger/innen, die nicht Gber elektronische Méglichkeiten verfiigen,
liegen die Unterlagen zusatzlich in Papierform im Besprechungsraum
der Bauverwaltung der Gemeinde Eichenzell, Schlossgasse 7 A,

36124 Eichenzell, wéhrend der nachfolgend genannten Dienststunden
offentlich aus:

Montag bis Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr,
Montag, Dienstag und Donnerstag ~ 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
Mittwoch 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr,

sofern nicht auf die genannten Tage ein gesetzlicher oder

ortsiiblicher Feiertag oder arbeitsfreier Tag fallt. Bei Bedarf ist mit
Terminvereinbarung eine Einsichtnahme auch auBerhalb der Sprechzeiten
moglich. Terminvereinbarung unter Tel.-Nr. 06659/979-167.
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Wahrend der Zeit der Veréffentlichung und Auslegung vom
8. Oktober 2026 bis einschl. 2. November 2026

kénnen Stellungnahmen zu den gednderten/erganzten Inhalten

abgegeben werden. Auch interessierte Kinder und Jugendliche sind

aufgefordert, sich zu den Planungen zu duBern.

Die Abgabe einer Stellungnahme kann iiber das Fachportal der Gemeinde

Eichenzell erfolgen:

https://he.bauleitplanung-online.de/

Stellungnahmen kénnen dariiber hinaus

e per E-Mail anbauleitplanung@eichenzell.de, Betreff ,BP Nr. 18,
Welkers - Bucheller”

e auf dem Postweg an Gemeinde Eichenzell, Schlossgasse 4, 36124
Eichenzell

e oder zur Niederschrift im Bauamt (Gemeinde Eichenzell,
Schlossgasse 7a, 36124 Eichenzell) wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten (siehe oben)

abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass verspatet abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberticksichtigt
bleiben konnen.

Umweltbelange:

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir den Bebauungsplan eine

Umweltpriifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht dokumentiert.

Auf dieser Grundlage sowie fritherer Planungen der Gemeinde Eichenzell

und der vollzogenen vorhergehenden Beteiligungen liegen folgende, nach

Einschatzung der Gemeinde Eichenzell wesentlichen umweltbezogenen

Unterlagen zur Einsichtnahme vor:

e Umweltberichte zum Vorentwurf und den Entwiirfen des
Bebauungsplans, Stand Juli 2024, 20. Oktober 2025, 12. Februar
2026

e Landschaftsplan der Gemeinde Eichenzell von 2015, online
abrufbar auf der Internetseite der Gemeinde Eichenzell - ,Bauen
und Wohnen" -, Bebauungsplane und aktuelle Bauleitplanung” —
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan” (www.eichenzell.de/
de/bauen-wohnen/bebauungsplaene/flaechennutzungsplan-und-
landschaftsplan/)

e Umweltbezogene Stellungnahmen aus den vorhergehenden
Beteiligungen (§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

e Gutachten Nr. T 820-2 im Rahmen der Larmminderungsplanung
der Gemeinde Eichenzell Teil 2: Untersuchung der aktiven
LarmschutzmaBnahmen an den (ibergeordneten StraBen A 7, A 66
und B27 im Gebiet der Gemeinde Eichenzell, 21. Oktober 2019"

Innerhalb der genannten umweltbezogenen Unterlagen sind folgende

umweltbezogenen Informationen enthalten:

Flache

e Angaben zur Inanspruchnahme von Flachen, deren vorgesehene
Nutzung und die FlachengroBen

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

e Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Auenverbund Fulda” in Norden,
formal ist das Planungsgebiet in vernachléssigbarer GroBe betroffen

e in Realitat keine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung

Arten und Lebensrdume (Biotope)

e nebeneinander von Wohnen und intensiver Landwirtschaft
(Griinland und Acker)

e Bauliicken tiberwiegend ohne Griinstrukturen, vorhandener
Bewuchs bei Kompensation beachten
gesetzlich geschiitzte Biotope: nicht bekannt
geringe Bedeutung im Lebensraumtyp Feldflur/Offenland da
Vorbelastungen durch Verkehrsflachen und Wohnnutzung bzw.
landwirtschaftliche Nutzung vorhanden sind

e flachiger Eingriff auf den Bauliicken mit Zerstorung des
Lebensraumtyps Offenland und Entfernung von Gehdlzen

e naturschutzfachliche Kompensation durch Okopunkte

Geologie, Boden
geologische Grundlagen

Bodenart

Keine seltenen oder kulturhistorisch bedeutsamen Béden
Bedeutung der Bauliicken fiir Bodenfunktionen gesamt: gering bzw.
mittel

Bewertung einzelner Bodenfunktionen der Bauliicken
Ertragspotential der Bauliicken 31-40 (Durchschnitt Welkers 38)
Auswirkung auf Boden durch Versiegelung, Umlagerung,
Verdichtung

Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet und evtl. Belastungen im Boden

Wasser
e Grundwasser

o Trinkwasserschutzgebiet (Schutzzone Ill) westlich der StraBe
Bucheller, Hinweise zum Trinkwasserschutz

o Bedeutung fiir Grundwasserneubildung und Empfindlichkeit
gegeniiber Verschmutzung im Ubergang von mittel zu hoch
durch Lage am Rand der Fulda-Aue

0 Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung

0 Schutz des Grundwassers durch reduzierte bauliche
Ausnutzungsmdglichkeiten

e Oberflachenwasser

Kein FlieB- oder Stillgewasser im Plangebiet

Fulda in 100 m Entfernung

Erhéhter Oberflachenabfluss durch Versiegelung

Hinweis auf den Bau einer Regenwasserbehandlungsanlage im
Zuge des Autobahnbriicken-Ersatzneubaus in unmittelbarer
Nahe des B-Plans (Flurstiick 113)

O O O o
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lima
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet
Kaltluftabfluss Richtung Norden ohne direkten Siedlungshezug
Einschrankung der Verdunstung
Geringfiigiger Anstieg der Durchschnittstemperatur
Keine fiir die Luftqualitat relevanten Emissionen
Geringfiigige, den Klimawandel begiinstigende Veranderungen

Landschaftsbild, Naturerlebnis

e Stadtebauliche Arrondierung gemal Topografie und
Bestandsbebauung

Verdichtung der Bebauung durch SchlieBung von Bauliicken
Minderung der Auswirkungen durch eng gefasste Abgrenzung zum
AuBenbereich

Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

e Vorbelastungen durch Verkehrs-Larmemissionen ausgehend von der
Autobahn 7

e Hinweis auf Larmsanierung durch Larmschutzwand an der neuen
Briicke der A 7 Uber die Fulda

e Hinweis auf bauliche LédrmschutzmaBnahmen

e Hinweis auf Sternenpark Rhon und Empfehlungen zur
AuBenbeleuchtung

Kultur- und Sachgiiter

e Bodendenkmaler oder Baudenkmaler nicht bekannt

e Hinweise auf Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege

e ErkundungsmaBnahmen bei Erdarbeiten bezliglich Kampfmittel
erforderlich

Sonstiges
Angaben zur Topografie und Hohenlage

Naturrdumliche Gliederung

Potentielle nattirliche Vegetation und bodenstandige Baumarten
Hinweise auf zusatzliche Abfalle und ordnungsgemaBe Entsorgung
Hinweis zur Abwasserentsorgung

Hinweis zur Nutzung erneuerbarer Energien

Hinweis zum Datenschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der
Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenen
personenbezogenen Daten, wie z. B. Name, Anschrift, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse etc. zustimmen. GemaB Artikel 6 Abs. 1c und 1e

der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die Daten im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und fir die Informationspflicht ihnen
gegeniiber genutzt.

Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung.

Weitere Auskiinfte entnehmen Sie bitte dem Infoblatt
.Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®,
das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis zu Einwendungen:
Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) ist unzulassig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdnnen.
Eichenzell, den 29.09.2026

Johannes Rothmund

Biirgermeister



