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Liebe Rodgauerinnen und Rodgauer,

mit dem Beschluss vom 02.11.2020 hat die Stadtverordne-
tenversammlung unserer Stadt einen weiteren Schritt getan,
die dullerst dynamische Entwicklung der RheinMainRegion
aktiv mit zu gestalten. Mit der Zustimmung zum stadtebau-
lichen Rahmenplan fiir das Wohnquartier Rodgau-West ist
der Startschuss gegeben, in den kommenden Jahren so drin-
gend bendtigten Wohn-, Arbeits- und Lebensraum fir kinfti-
ge Generationen bereitzustellen. Damit wird die Moglichkeit
geschaffen, Menschen die bereits in Rodgau leben, ihren
Traum der eigenen vier Wande zu erschwinglichen Preisen
zu ermdglichen, aber auch den Menschen die verstarkt in
die RheinMainRegion drangen, ein attraktives Angebot zu
machen.

Bereits mit der Erstellung des Flachennutzungsplans des
Jahres 2000 haben die politisch Verantwortlichen weitsich-
tig gehandelt, als sie fir Rodgau umfangreiche Wohn- und
Gewerbegebiete fiir eine zuklinftige Bebauung ausgewiesen
haben. Und ich bin der aktuellen Stadtverordnetenversamm-
lung sehr dankbar dafiir, dass sie im Jahr 2015 die Weichen
dafiur gestellt hat, diese Flachenausweisungen auch prak-
tisch umzusetzen.

Nach wie vor ist der Drang in die Metropolregion zu spuren,
was sich auch in Rodgau im immer rasanteren Anstieg der
Bodenpreise spiegelt. Sie als Menschen dieser Stadt werden
mit mir darin Ubereinstimmen, dass die Lage von Rodgau
innerhalb dieser Region eine ganz besondere ist. Umgeben
von Wald und landwirtschaftlich genutztem Raum, dabei her-
vorragend angebunden an das Uberértliche und internationa-
le StraRen-, Schienen- und Luftverkehrsnetz, bietet Rodgau
nicht zuletzt mit seiner sehr guten sozialen und kulturellen
Infrastruktur einen Ort an dem es sich gut leben Iasst.
Rodgau ist ein Ort, der mit seinem Angebot als Wohn-, Bil-
dungs-, Arbeits- und Naherholungsstandort allen Generati-
onen, Nationalitadten und Weltanschauungen die Mdglichkeit
bietet, ,von der Wiege bis zur Bahre“ Rodgauer und Rodgau-
erin zu sein.

Der Drang in die Region und unsere Stadt wird ganz sicher-
lich anhalten und auch der Druck auf den Rodgauer Woh-
nungs- und Immobilienmarkt. Das Ziel zur Entwicklung der
Wohnbau- und Gewerbeflachen ist Wohn- und Arbeitsraum
zur Verfugung zu stellen und so Bodenpreisdampfend zu wir-
ken. Die bereits fertig gestellten Neubaugebiete in Jigesheim
und Hainhausen haben den Anfang gemacht, ein weiteres
Gebiet in Jigesheim wird in Kirze an den Start gehen und
mit Rodgau-West wird der Hohepunkt der stadtebaulichen
Entwicklung erreicht sein.

Diese stadtebauliche Entwicklung wollen wir nachhaltig vor-
nehmen! Deshalb ist es nur konsequent, wenn Rodgau-West
neue Malstabe hinsichtlich Stadtebau, Mobilitat und Ener-
gieversorgung setzt. Wir wollen mit Rodgau-West ein lebens-
wertes, klimaneutrales Quartier der kurzen Wege bauen, das
alles bietet was von einem modernen Lebens-, Wohn- und
Arbeitsstandort erwartet wird.

Lassen Sie sich also nun das neue Quartier zeigen und
erlautern.... Viel Spal} dabei!

e

Ihr Jirgen Hoffmann
Blrgermeister



Der Frankfurter Ballungsraum gilt als einer der bedeu-
tendsten Wirtschaftsstandorte in Deutschland und zeichnet
sich insbesondere durch seine exzellente verkehrliche In-
frastruktur sowie die Bedeutung der Stadt Frankfurt a. M.
als internationale Messe- und Finanzstadt aus. Die positi-
ve wirtschaftliche Struktur spiegelt sich auch in wachsen-
den Bevdlkerungszahlen wider. Der Monitoringbericht 2015
des Regionalverbandes belegt, dass die Region Frankfurt
aufgrund der anhaltend hohen Zuwanderung stetig wachst.
Dementsprechend nimmt der Druck auf dem Wohnungsmarkt
trotz zunehmender Bauaktivitaten immer deutlicher zu (vgl.
Regionalverband Frankfurt Rhein Main 2015).

Die regionale Gesamtsituation trifft auch auf Rodgau zu. Die
kommunalen Bevdlkerungsdaten zeigen in den letzten Jah-
ren eine klare Wachstumstendenz. Derzeit hat Rodgau rund
47.850 Einwohner*innen. Dieser Trend scheint sich in Zukunft
fortzusetzen.

Rodgau stellt aufgrund der guten Anbindung an Strae und
Schiene sowie dem griinen Charakter des Wohnumfeldes
einen attraktiven Wohnstandort innerhalb der Region dar.

Die Stadt sieht sich in der Verantwortung, fir die Gesamtre-
gion einen aktiven Beitrag zur Senkung des derzeit intensiv
diskutierten Wohnungsnotstands zu leisten.

Dabei wird eine moderne, qualitatsvolle und nachhaltige
Stadtentwicklung, bei der Themen wie generationengerech-
tes Wohnen, Naherholung, Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel im Fokus stehen, zu einem zentralen An-
liegen und Handlungserfordernis.

Wiesbaden

Malnz

Frankfurt

-

/Uff‘gnbach

Darmstadt

=g

Ascha
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Die zum Kreis Offenbach gehérige Stadt Rodgau liegt in Hes-
sen und ist Teil des Regierungsbezirkes Darmstadt. Sie liegt
suddstlich im Ballungsraum von Frankfurt am Main und Of-
fenbach am Main und damit zentral in der Wirtschaftsregion
Frankfurt Rhein Main.

Das Mittelzentrum mit seinen circa 45.000 Einwohnern glie-
dert sich in finf Stadtteile. Diese erstrecken sich auf ein
Stadtgebiet mit einer Flache von 65 kmZ2. Hierbei gliedert
sich das Stadtgebiet zu einem Drittel in Waldflache, zu ei-
nem Drittel in landwirtschaftliche Nutz- und Wasserflachen
und zu einem weiteren Drittel in Wohn-, Gewerbe- und Ver-
kehrsbebauung.

Die Rodau durchflie®t auf 13 km Lange alle Stadtteile der
Stadt Rodgau.

Die Stadt Rodgau erhielt im Jahre 1979 das Stadtrecht, nach-
dem die Gemeinde Rodgau im Jahr 1977 durch die hessische
Gebietsreform entstand.

Heute wird die Unternehmensstruktur der Stadt weitestge-
hend von kleinen und mittelstdndischen Unternehmen ge-
pragt, aber auch gréRere und weltweit tatige Unternehmen
siedelten sich im Stadtgebiet an. Diese haben einen wichti-
gen Stellenwert fiir die Wirtschafts- und Beschaftigungsent-
wicklung. Die circa 9.000 Arbeitsplatze in der Stadt vertei-
len sich auf die verschiedenen Bereiche wie Dienstleistung,
Handel, Handwerk und Industrie.

Die Stadt Rodgau verfligt Gber zahlreiche Freizeitangebote:
gut ausgebaute Wanderwege mit Waldfreizeitanlagen und
Grillplatzen, Trimm- und Radwanderstrecken, Skateranlage
sowie einen Modellflugplatz. Im Siiden Rodgaus bietet das
Strandbad Rodgau ein umfangreiches Freizeitangebot, in-
klusive einer Beachvolleyball-Anlage. AuRerdem existieren
Sport- und Turnhallen, Tennis- und Sportplatze sowie meh-
rere Pferdesportanlagen.

Neben mehreren Grund- und Gesamtschulen gibt es in Rod-
gau eine gymnasiale Oberstufe sowie eine Schule fir be-
sonderen Forderbedarf. Erganzt wird das Angebot durch
Sprach- und Musikschulen.

Das kulturelle Leben der Stadt wird entscheidend von den
knapp 300 Vereinen gepragt. Das Angebot umfasst unter
anderem Chor- und Orchesterkonzerte, Lesungen, Theater-
auffihrungen, Tanzturniere, Kunstausstellungen und Work-
shops. Besonders erwahnenswert sind verschiedene Thea-
ter- und Musikprojekte mit Gberregionaler Beachtung.

Das Planungsgebiet befindet sich im noérdlichen Teil der
Stadt Rodgau zwischen den Stadtteilen Hainhausen und Ji-
gesheim. Es erstreckt sich tber eine Flache von circa 46 ha
und wird begrenzt durch die Sudtrasse im Norden, die Bahn-
trasse S1/ Eisenbahnstralle im Osten, die Rodgau-Ringstra-
Re im Westen und Wohnbauflachen im Stiden.



Bei dem Gelande handelt es sich Gberwiegend um landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die im Norden mit einem land-
wirtschaftlichen Betrieb abschlieRen. Im sudlichen Plange-
biet sind vereinzelt Gehdlzstreifen bzw. Gehdlzgruppen zu
finden. Zudem wird die westliche Begrenzung des Plange-
biets zur Rodgau-Ringstrafle zum Teil von einem dichten Ge-
hélzstreifen begleitet.
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Die Gelandehdhen variieren zwischen 126 m tber N.N. im
Sidwesten und 123 m Gber N.N. im Nordosten.

Die ostliche Begrenzung des Plangebietes wird durch die
Bahntrasse der S-Bahnlinie S1 gebildet, diese verlauft auf
einem niedrigen Damm in etwa 1,0 m bis 1,5 m Héhe. Ost-
lich davon erstreckt sich eine durchgriinte Wohnbebauung.
Die Wohnbebauung Jugesheim, die sich im Siden an-
schlief3t, ist von 1- bis 2-geschossigen Wohnhausern ge-
pragt.

Das aktuell entwickelte Wohngebiet »Hainhausen West« be-
findet sich im Norden. Dort entstehen laut Bebauungsplan
H17 2- bis 3-geschossige Wohnhauser in offener Bauweise.
Westlich der Rodgau-Ringstralie schlieRen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen sowie ein Sportzentrum an.

1
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur den Bereich der Stadt Rodgau weist
das Plangebiet als Siedlungsflache aus. In Teilbereichen wird
eine Flache, die in besonderem Mal der Erholung dienen
soll, dargestellt. Diese durchschneidet das Wettbewerbsge-
biet im sudlichen Teil von Osten nach Westen. Die unmit-
telbar im Westen angrenzenden Bereiche sind als Flachen
fur die Landbewirtschaftung gekennzeichnet. In circa 200 m
Entfernung zum Plangebiet schlief3t sich ein Wald an, der als
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist. Die Bereiche stlich
der Gleisanlage sowie die Flachen sudlich des Plangebietes
sind groRtenteils als Siedlungsflachen dargestellt.

A

iE

g

=
"

e
[t

a
[
4
ma

IR

T
e |
rn
o
=,
o
=
=
Yoo,

¥
-
2]
-

Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet
ganzlich als Wohnbauflache dargestellt. Die westlich an-
grenzenden Flachen sind als Vorranggebiet fur die Landwirt-
schaft, Vorranggebiet regionaler Griinzug sowie Griinflache
Sportanlagen (ohne Hallenbauten) festgesetzt.

Der Regionale Flachennutzungsplan schreibt die folgenden
Dichtevorgaben im Rahmen der Bauleitplanung, bezogen auf
Bruttobauland, fiir das Plangebiet vor: »Im Einzugsbereich
vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Halte-Punkte 45
bis 60 Wohneinheiten je Hektar. Die unteren Werte durfen nur
ausnahmsweise unterschritten werden.« (Aus: Regionalver-
sammlung Siidhessen — Regionalverband FrankfurtRhein-
Main, Regionaler Flachennutzungsplan 2010 — Allgemeiner
Teil)

13



Versickerungsanlagen im Freiraum

An bi n d u r‘us-gnergle- - Ventilationsbahnen q ual itatVOH I nfraSt ru ktu r

natuirliche Ressourcen Bus-Haltepunkte in zentraler Lage

neue Mobilitatskonzepte aucungderssanm

Versickerung
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30% bezahlbarer Wohnraum unterschiedliche Nutzergruppen
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wohnungsnahe Naherholungsstrukturen
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AUFTAKT PROJEKTGRUPPE BURGERINFORMATION
GEBIETSENTWICKLUNG
- - . . ungefahr alle 8 Wochen 2. Birgerinformations-
Sténdige Mitglieder*innen der Projektgruppe Erste Burgerinformations- Be%prechungen in der verangtaltung am
veranstaltung am 23.11.2016 mit Projektgruppe 13.11.2019 - Erlauterung
Jiirgen Hoffmann, Biirgermeister Stadt Rodgau rund 200 Teilnehmer*innen und anschlieRende
Michael SchiiBler, Erster Stadtrat, Stadt Rodgau Diskussion der Ergeb-
Peter Kimmerling, Fachdienstleitung, Fachdienst Stadtplanung, Stadt Rodgau gsﬁe der |1 Phase des
Jutta Lusert, Fachbereichsleitung, Fachbereich Stadtplanung und Bauberatung, 1. SCOPING ahmenplans 2. SCOPING
Stadt Rodgau
Heiko Freckmann, Fachbereich Stadtplanung und Bauberatung, Stadt Rodgau Beteiligung der Trager &ffentlicher Beteiligung der Trager
Robert Schiitz, Projektleiter, Bodenbevorratung und Kommunalbetreuung, Belange (T(")B'S) am 22.03.2018 offentlicher Belange
Hessische Landgesellschaft mbH (TOB'S) am 17.08.2020

Dieter Merget, Projektsteuerung, DF-P

Markus Ebel-Waldmann, Sprecher Betriebsleitung, Stadtwerke Rodgau Energie GmbH
Katharina Rauh, Stadtplanerin, Biro prosa Architektur + Stadtplanung, Darmstadt

Katalin Saary, Verkehrsplanerin, Biiro Mobilitatsldsung, Darmstadt

beratend: Prof. Harmut Welters Architekt und Stadtplaner, Biiro Post - Welters, Dortmund
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STADTEBAULICHER WETTBEWERB ,GEBIETSENTWICKLUNG RODGAU-WEST*

Der Realisierungswettbewerb wurde nach den »Richtlinien
fur Planungswettbewerbe« RPW 2013 von der Stadt Rod-
gau in enger Kooperation mit der Hessischen Landgesell-
schaft ausgelobt. 11 Biros reichten ihre Arbeiten bis zum 9.
Mai 2017 ein. Ziel des Wettbewerbes war es, flir Bauherren
und Nutzer eine optimale und wirtschaftliche Losung der Pla-
nungsaufgabe zu erreichen, die am besten durch den Ver-
gleich unterschiedlicher Alternativen mdéglich ist. Wichtige
Anforderungen, die bei einem fairen Wettbewerb erfillt wer-
den mussen, waren unter anderem die anonyme Beurteilung
aller Wettbewerbsbeitrage und die Bewertung der Arbeiten
durch ein unabhangiges Preisgericht.

Nach einer Vorprifung der anonym vorliegenden Arbeiten
durch das Biro post welters + partner mbB aus Dortmund,
tagte am 7. Juni 2017 das unabhéangige Preisgericht unter
Vorsitz von Frau Prof. Christa Reicher. Der Entwurf von
prosa Architektur + Stadtplanung / Quasten Rauh PartGmbB,
Darmstadt, in Zusammenarbeit mit Rehwaldt Landschafts-
architekten, Dresden, uUberzeugte nicht zuletzt wegen sei-
ner vier streifenartig angelegten Bebauungsfelder, begleitet
durch grof3zligig dimensionierte Grinstreifen, welche auch
als Frischluftschneisen fungieren.

Der Ansatz der Arbeit, gemischte Wohnungsbaufelder mit un-
terschiedlichen Haustypologien anzulegen, Uberzeugte sehr.

Sachpreisrichter*innen

Jiirgen Hoffmann, Birgermeister Stadt Rodgau

Winfried B. Sahm, Stadtrat, Stadt Rodgau

Michael SchiiBler, Erster Stadtrat, Stadt Rodgau

Stefan Jaud, Fachdienstleiter, Fachdienst Soziale Angelegenheiten

und Bildung, Stadt Rodgau

Frank-Ulrich Lenz, Fachbereichsleiter Kinder, Jugend, Familie, Stadt Rodgau
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So entstehen vielfaltige Wohn- und Lebensatmosphéaren, die
fur eine sich demographisch verdndernde Gesellschaft einen
zukunftsweisenden Rahmen darstellen. Gut dimensionierte
Gemeinschaftsfreiflachen, die jedem Teilraum zugeordnet
sind, bieten sich fur verschiedene kollektive Nutzungen an.
Die SchleifenerschlieBung nimmt die wesentlichen quartiers-
bezogenen Durchfahrtsverkehre auf. Positiv wird die Her-
ausarbeitung einer mitten im Quartier liegenden Platzsitua-
tion gesehen. Besonders hervorzuheben ist das anvisierte
ressourcenschonende Mobilitatskonzept, das ausreichend
Car-Sharing Platze dezentral zuweist, einen ausgeglichenen
Stellplatzschliissel definiert und ein bewusst nicht hierarchi-
siertes Radwegesystem konzipiert. Das Konzept, mit passi-
ven LarmschutzmaRnahmen im Westen und Osten des Plan-
gebietes auf den Stralken und Bahnlarm zu reagieren, wird
begruft. Insgesamt entsteht mit dem Entwurf aber ein viel-
faltiges neues Quartier mit klarer Adressbildung, gemischten
Wohnatmospharen und einer deutlichen Mitte.

Fachpreisrichter*innen

Heiko Freckmann, Stadtplaner, Fachbereich Stadtplanung und Bauberatung,
Stadt Rodgau

Hiltrud Maria Lintel, Landschaftsarchitektin, Disseldorf

Jutta Lusert, Stadtplanerin, Fachbereichsleitung, Fachbereich Stadtplanung
und Bauberatung, Stadt Rodgau

Prof. Christa Reicher, Architektin und Stadtplanerin, Aachen (Juryvorsitzende)
Prof. Dr. Franz Pesch, Architekt und Stadtplaner, Dortmund

Prof. Rolf Egon Westerheide, Architekt und Stadtplaner, Aachen

Stellvertretende Mitglieder

UIf Begher, Architekt und Stadtplaner SRL, Bauassessor, Darmstadt
Peter Kdimmerling, Landschaftsarchitekt, Fachdienstleitung, Fachdienst
Stadtplanung, Stadt Rodgau

Sibylle Waechter, Architektin, Darmstadt

Berater*innen (ohne Stimmrecht)

Horst Bohm, Fraktion ZmB

Marlies Dassinger, Fraktion AFD

Joachim Kothe, Projektleiter, Bodenbevorratung und Kommunal-
betreuung, Hessische Landgesellschaft mbH, Kassel

Werner Kremeier, Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen

Edwin Mayer, Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH
Dieter Merget, DF-P, Projektsteuerung, Taunusstein

Sascha Pokojewski, Fraktion SPD

Hassan Raja, Vorsitzender des Kinder- und Jugendparlaments,
Stadt Rodgau

Robert Schiitz, Bodenbevorratung und Kommunalbetreuung, Hessische

Landgesellschaft mbH, Kassel
Anette Schweikart-Paul, Fraktion CDU - bis 13.00 Uhr
Martina Sertic, Fraktion FDP



RAHMENPLAN 1. PHASE

Vielfdltiges und lebendiges
Quartier

Qualitatsvolle Umsetzung
sicherstellen

Ressourcen schonen und
Klimaneutralitdt anstreben

Schaffung lebenswerter
Nachbarschaften

Stadtvertragliche Mobilitat

Schutz natiirlicher Ressourcen

und nachhaltige Stadtentwicklung

Der Rahmenplan legt die Bedingungen und Ziele fiir die Ent-
wicklung des Wohnbaugebiets fest. Im Austausch mit Ver-
waltung, Trager*innen &ffentlicher Belange und Blrger*innen
wurden verschiedenste Malnahmen und Vorgaben entwi-
ckelt, welche als Empfehlungen fir die Bauleitplanung die-
nen. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung
vom 09.09.2019 die Zustimmung fir die 1. Phase des Rah-
menplans Rodgau-West erteilt.

20

\
\ LEGENDE

ANBINDUNG

OPTIONALER H
STANDORTKITA | | &

Gowerbe
Volsortimenter

Spielplatz

NBINDUNG
RODAUAUE/ ZENTRUM / SCHULE

aeouns ! L () e—————————T=TTTT STCTOsN00000000
Lanoscharr | ST

ANBINDUNG % Hopepr st~
SPORTZENTRUM .

v

RAHMENPLAN RODGAU-WEST

M12000aut DIN A Stand: Jui 2019

AUFTRAGGEBER

HLG

Hessische Landgesslischaft mbH
Wilelmshoher Allee 157-189 134121 Kassel

[E——
i |
:

163110 Rodgau

AUFTRAGNEHMER, STADTPLANUNG
pro
St

% ANBINDUNG
% JUGESHEIM
9

\ \ Telefon os151-384300
\ Toltax o5 555089
i fopross-oninecom

LANDSCHAFTSPLANUNG

Kindergarten

R s 91

Telefax
email info@mai




KONZEPT

Frischluftschneisen

Frischluftschneisen und Freiraumnutzung in griinen
Bandern

Die griinen Schneisen sind die pragenden Elemente des Frei-
raumkonzepts innerhalb des neuen Stadtquartiers. Sie die-
nen der Frischluftzufuhr aber auch dem Regenwasserrick-
halt, der Erholung, Sport und Freizeit. Orte der Ruhe und
Erholung finden sich im nérdlichen Freiraumband. Vielfaltige,
generationenlbergreifende Spielmdglichkeiten sind im mitt-
leren Freiraumband angeordnet und Angebote flr sportliche
Aktivitaten finden sich im sudlichen Freiraumband.

FuB und Rad

22

Nutzungsmischung und Typologiemix

Die Nutzung im Quartier ist vor allem durch Wohnen cha-
rakterisiert. Es findet sich aber auch Infrastruktur sozialer
und gewerblicher Art. Eine Heterogenitat des Quartiers ist
gewlnscht — die Mischung von Wohntypologien und damit
von Nutzer*innengruppen ist ein essentieller Baustein, um
das Gebiet langfristig stabil und gesund weiter wachsen zu
lassen.

ErschlieRung FuR und Rad und OPNV und MIV

In Rodgau-West hat der nicht-motorisierte Ful3- und Radver-
kehr Vorrang. Im Sinne der Stadt der kurzen Wege ist das
FuR- und Radwegenetz besonders attraktiv und engmaschig.
In dieses Netz eingebunden sind alle 6ffentlichen und priva-
ten sozialen, gesundheitlichen und sonstige Infrastrukturein-
richtungen, die OPNV-Haltestellen sowie die Mobilitatsstati-
onen und die Quartiersgaragen.

v v
\ \

OPNV MIV

Ruhender Verkehr und Mobilitdtsmanagement

Die angestrebte Gleichberechtigung der Verkehrstrager
OPNV und MIV wird insbesondere dann erreicht, wenn der
Weg zur Haltestelle nicht weiter ist als der Weg zum Park-
platz. Der ruhende Verkehr soll daher in dezentral angeord-
neten Quartiersgaragen untergebracht werden. Die Blnde-
lung und Stapelung des Parkraums ist kostenglinstig und
flacheneffizient. Langfristig bietet sie zudem die Mdglichkeit,
auf zukiinftige Mobilitatsbedarfe flexibel reagieren zu kdnnen
(Rickbau).

Quartiersplatz

Ruhender Verkehr

Quartiersplatz und Nachbarschaftsfreiraum

Im Zentrum des Planungsgebiets liegt der attraktive Quar-
tiersplatz mit hohen Aufenthaltsqualitaten fiir alle Generatio-
nen. Angelagert finden sich Kindergarten, Grundschule und
Nahversorgung. Innerhalb einiger Nachbarschaften entste-
hen Freirdume flr gemeinschaftliche Aktivitaten.

Energie und Klima

Zum neuen Quartier wird die Entwicklung eines tragfahigen
und funktionierenden Modells unter umweltékonomischen
Gesichtspunkten erarbeitet, das in der Gesamtbilanzierung
CO2-Emissionen nahe Null anstrebt. Anfallendes Regenwas-
ser wird gesammelt und im Quartier genutzt.

23
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vielfaltiges und lebendiges Quartier
entwickeln

Lebensort und alltagstaugliche Wohnumgebung fiir
eine ausgewogene Mischung verschiedener Bevolke-
rungsgruppen

differenziertes Angebot an unterschiedlichen,
zeitgemalien Wohnformen unter Berticksichtigung des
demographischen Wandels

Schaffung eines Stadtteilplatzes als zentraler Treffpunkt
lebendige Quartiersmitte

(Nahversorger, Grundschule, KiTa, Dienstleistung)
kompakte, flachensparende, energiesparende
Baustrukturen

individuelle Nachbarschaften mit eigenstandigen
Charakteren

mind. 30% als bezahlbarer Wohnraum in Mehrfamilien-
hausern im Geschosswohnungsbau

moglichst vielfaltige Parzellierung und breite Streuung
der Eigentumsverhaltnisse

Barrierefreiheit im Geschosswohnungsbau gem. § 54
(1) HBO 2018, vollstandige Barrierefreiheit der Zugange
zum Gebaude sowie im 6ffentlichen Raum

gute Orientierbarkeit

attraktives Angebot an sozialer Infrastruktur in den
Nachbarschaften erméglichen

durchschnittlich 50 WE/ha (Verdichtung in zentralem
Abschnitt (max. 60WE/ha))

3,5 Geschosse als Zielvorstellung, anteilig bis zu

4,5 Geschosse zulassig

Qualitatvolle Umsetzung sicherstellen

klare Imagebildung - innovativ, zukunftsorientiert und
hochwertig

hohe Standards bei baulicher Umsetzung

(z.B. Energieeffizienz und Ressourcenschutz)
Anpassbarkeit und Veranderbarkeit innerhalb eines
robusten und flexiblen Gesamtkonzeptes

raumlich moglichst konzentrierte Entwicklung im ersten
Bauabschnitt

(z.B. Vermeidung Torsobildung + Reduzierung Baularm)
Sicherstellen der Fertigstellung von 6ffentlicher und
sozialer Infrastruktur mit Einzug der Bewohner

(z.B. Schule, KiTa) im zeitlichen Kontext
Sammelmiillanlagen in Unterflursystemen

(z.B. Glas, Papier)

Nutzung der Dacher fiir solare Energiegewinnung oder
Ausbildung von Grundachern zur Regenruckhaltung
Durchfiihrung von Realisierungswettbewerben

fur 6ffentliche Bauten und bedeutsame Freirdume
Etablierung von Qualitatssicherungsprozessen

(z.B. Gestaltungshandbuch, Beratergremium)
Initiierung von Best-Practice-Projekten

(z.B. energiesparende Straflenbeleuchtung mit Lade-
station, Schule und KiTa mit Mehrfachnutzung)
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Vielfaltig und lebendig

Rodgau-West wird ein Quartier mit einer durchmischten Be-
bauungsstruktur und unterschiedlichsten Wohnformen. Um
dies zu erreichen, wird eine moglichst vielfaltige Parzellie-
rung sowie eine breite Streuung der Eigentumsverhaltnisse
angestrebt. Uniformitat soll vermieden werden.

Mehrheitlich zeichnet sich das Quartier durch eine lockere,
kleinteilige Bebauung in offener Bauweise aus, dadurch wird
es stark durchgrint. Kompakte und flachensparende Bau-
strukturen sparen zudem Energie und schaffen Raum fiir Na-
tur, Erholung und Spiel.

Entlang der Emissionsquellen (Rodgau-Ringstrafle und S-
Bahn) entsteht eine Bebauung in mehrheitlich geschlosse-
ner Bauweise. Zu den Frischluftschneisen 6ffnet sich die Be-
bauung und verknipft private Freibereiche und 6ffentliche
Grunflachen.

Unterschiedliche und zeitgemafRe Wohnformen

Verschiedene Typologien und Wohnformen finden sich Gber
das gesamte Quartier verteilt. Unter Berticksichtigung des
demographischen Wandels bietet Rodgau-West eine alltags-
taugliche Wohnumgebung firr eine ausgewogene Mischung
verschiedener Bevolkerungsgruppen. Der Fokus liegt dabei
auf Mehrfamilienhausern.

Unterschiedliche Dachformen und -nutzungen beleben den
Stadltteil. Flache und geneigte Dacher werden entweder be-
grint und zum Regenriickhalt genutzt oder produzieren Gber
Solaranlagen Strom. Auch eine Kombination ist méglich.

STADTEBAU
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Kleinteilige Gberschaubare Nachbarschaften bilden den di-
rekten stadtischen Lebensraum flir die Anwohner*innen. Un-

terschiedliche Wohn- und Lebensmodelle gruppieren sich um
attraktive Freirdume.

N
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Die ErschlieRung der Gebaude erfolgt immer tUber die umlie-
genden Wege und Strallen. In Mehrfamilienhdusern ermaogli-
chen durchgesteckte Treppenhauskerne den Zugang zu den
ruckwartigen gemeinschaftlichen Freibereichen. Sind aus-
schlieRlich private Garten vorgesehen, kann auf ein durchge-
stecktes Treppenhaus (soweit nicht fiir den baulichen Brand-

Planausschnitt A schutz notwendig) verzichtet werden.
30
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Wohnweg im stidlichen Bereich
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Eigenstindiger Charakter

Uber das gesamte Areal wird eine Dichte von circa 50 Wohn-
einheiten / Hektar Bruttobauland angestrebt. Der zentrale
Bereich mit einer Dichte von durchschnittlich 60 Wohnein-
heiten / Hektar Bruttobauland erhalt einen etwas urbaneren
Charakter, wahrend in den sldlichen und nérdlichen Quartie-
ren der Zielwert mit circa 45 Wohneinheiten / Hektar etwas
unterschritten wird, um sich harmonisch in die angrenzenden
Nachbarschaften zu integrieren.

Auch die Geschossigkeit differenziert im Gebiet. Zielvorstel-
lung Uber das gesamte Areal bilden 3,5 Geschosse. Antei-
lig sind bis zu 4,5 Geschosse geplant. Insgesamt werden
in Rodgau-West circa 2.100 Wohnungen fir circa 4.600
Einwohner*innen errichtet.

ca. 50 WE / ha

ca. 60 WE/

ha

ca. 50 WE / ha

NUTZUNG

Imagebildung - innovativ, zukunftsorientiert
und hochwertig

Das Prinzip der Konzeptvergabe ist eine Stellschraube der
Kommune, sozialgerechte und nachhaltige Stadtentwick-
lung zu betreiben und der preistreibenden Spekulation um
Wohnraum entgegen zu wirken. Das Verfahren eroffnet die
Maoglichkeit, Grundstlicke nicht allein aufgrund des gebote-
nen HOchstpreises zu vergeben, sondern anhand vielfaltiger
weiterer Kriterien und bietet damit auch Wohnprojekten, Bau-
gruppen oder genossenschaftlichen Projekten eine bessere
Chance am Immobilienmarkt.

In Rodgau-West sollen circa 15% der stadtischen Grundstu-
cke so vergeben werden. Vorzugsweise liegen die Grund-
stiicke zur Konzeptvergabe (Baugruppen oder Investoren)
an stadtebaulich pragenden Orten, wie beispielsweise ent-
lang der HaupterschlieBung oder den Zugangsbereichen zum
Stadtteil.

Lebendige Quartiersmitte

Quartiersplatz

’ g -L-J- T{l’r'."

In Rodgau-West wird ein attraktiver Stadtteilplatz zum zent-
ralen Treffpunkt. Hier finden sich eine vierziigige Grundschu-
le, eine 6- bis 8-gruppige Kita sowie ein Nahversorger, dazu
die Mobilitatsstation mit Quartierstreff. Weitere Dienstleister
finden in diesem Bereich attraktive Gewerbeflachen.

Um das nachbarschaftliche Engagement zu starken, gibt es
selbstorganisierte Nachbarschaftsplatze oder -garten.
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Schaffung lebenswerter
Nachbarschaften

attraktive, identitatsstiftende und qualitatsvolle Gestal-
tung der Griin- und Freiflachen im Umfeld der Bebauung
multifunktional gestaltete, 6ffentlich nutzbare Parks mit
hoher Aufenthaltsqualitat fir alle Nutzergruppen
umfangreiche Baumpflanzungen entlang der Stralen
und in den Quartieren

generationentiibergreifende Sport-, Spiel- und
Erholungsmaéglichkeiten

engmaschiges Ful3- und Radwegenetz im Sinne der
Stadt der kurzen Wege

zentraler, hochwertig gestalteter Quartiersplatz

griine Wohnzimmer - Raum flir selbstorganisierte
Nachbarschaftsgarten in den Quartieren
SchallschutzmaRnahmen entlang der Rodgau-Ringstr.

Schutz natiirlicher Ressourcen und
nachhaltige Stadtentwicklung

multifunktionale griine Infrastruktur mit Verkniipfungen
ins Umland (Uberregionale Radwege, Griinspangen,
Anbindung an die Sportstatten)

Erhalt und Einbeziehung des Gehdlzbestandes in die
Freiflachengestaltung

groRtmaoglicher Erhalt des bestehenden Biotops

mind. 50% des Biotopwertausgleichs im Plangebiet
dezentrale Bewirtschaftung des Regenwassers
(Nutzung, Retention, Versickerung) im Gebiet
Freihalten von Frisch- und Kaltluftschneisen zwischen
Umland und der benachbarten Bebauung zur Verbesse-
rung des Stadtklimas
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FREIRAUM

Frischluftschneisen, Nutzung, Leitpflanzung

Drei von Baumen flankierte, breite Frischluftschneisen sollen
kiihlere Luft aus dem Umland in das Wohnquartier und weiter
in die Stadt leiten. Die offentlich genutzten, griinen Schnei-
sen sind die pragenden Elemente des Freiraumkonzepts in-
nerhalb des neuen Stadtquartiers. Dabei erflillen sie auller
der Frischluftzufuhr eine Vielzahl von weiteren Funktionen
wie Regenwasserrickhalt, Erholung, Sport und Freizeit. Jede
der griinen Schneisen dient einer bestimmten Nutzung. So
ist die nordliche Schneise als Ort der Ruhe und Erholung
gedacht. Die mittlere Schneise ist mit vielfaltigen, genera-
tionenibergreifenden Spielmdglichkeiten ausgestattet. Die
sudliche Schneise ist dem Sport gewidmet und weist Ange-
bote fiir entsprechende Aktivitaten auf.

Eingriff / Ausgleich

Das zukinftige Stadtquartier wird auf Flachen errichtet, die
gegenwartig uberwiegend als Acker genutzt werden. Ziel ist
es, die entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts, welche iberwiegend durch die Neuversiegelung ent-
stehen, zu 50% vor Ort auszugleichen. Die tbrigen 50% wer-
den auf externen Flachen in Rodgau ausgeglichen. Mégliche
und sinnvolle Malinahmen, die vor Ort durchgefiihrt werden
kénnen, sind die Anlage von freiwachsenden Hecken (etwa
auf den Larmschutzwallen), die Pflanzung von Baumen, ex-
tensive Dachbegriinungen und die Anlage von artenreichen,
extensiven Wiesen im Bereich der Grinflachen und auf den
Bdschungen des Larmschutzwalles. Die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs erfolgt anhand der Kompensationsverord-
nung des Bundeslandes Hessen.

Im Zuge der Bauleitplanung soll ein Bodenschutzkonzept er-
arbeitet werden.

38

Zentrale Frischluftschneise

Baume

Das neue Stadtquartier weist trotz dichter Bebauung einen
hohen Anteil an Griinflachen auf, die mit Baumen und Strau-
chern bepflanzt werden und so einen wesentlichen Beitrag
fur ein lebenswertes Wohnumfeld leisten sollen. Grundsatz-
lich werden drei Kategorien unterschieden: Baume auf 6f-
fentlichen Grinflachen und Platzen, Baume in den Nach-
barschaftsgarten und Hoéfen sowie Strafenbdaume und
Pflanzungen entlang der Quartiersrander. Bei der Auswahl
der Baumarten werden sowohl die jeweils unterschiedlichen
Anforderungen dieser Kategorien als auch die Klimavertrag-
lichkeit der einzelnen Arten berulcksichtigt.

Ziel bei der Bepflanzung von Strafen und Platzen ist die Be-
schattung und Vermeidung von Uberhitzung. Im Bereich der
Frischluftschneisen erfolgt die Anordnung der Baumpflan-
zungen so, dass der Kaltluftabfluss nicht behindert wird. Fir
die Nachbarschaftsgarten sieht die Auswahl besonders at-
traktive, charaktervolle Baumarten vor, die eine individuelle
und identitatsstiftende Bepflanzung ermoéglichen sollen.
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|_ o Larmschutz zur S-Bahn
. D . D = 50 Das Gewerbe auf der Gstlichen Seite und die S-Bahn verur-
sachen naturgemaf Larm.
e ° Durch eine vornehmlich geschlossene Bauweise hin zur S-
D — || B D ’ Bahn werden die dahinter liegenden Freirdume und Geb&ude
D Q vor den Larmemissionen geschuitzt. Durch die Festsetzung
einer Mindestfirsthohe 18Rt sich dies in der Bauleitplanung

sichern. Vorzugsweise sind in diesen Flachen gewerbliche

a1 = Nutzungen anzusiedeln. Eine Grundrissorientierung und
D - D A . technische MaRnahmen begrenzen den Schalleintrag aber
Regenwassermanagement . auch fir Bewohner*innen. Beispielsweise kénnen hier Dop-
. Dg . pelfassaden, Prallscheiben, verglaste Balkone und Loggien
Die MaRnahmen des Regenwassermanagements dienen der . o ° oder Schallschutzfenster eingesetzt werden.
nachhaltigen Stadtentwicklung und der Anpassung an den
Klimawandel. Das im neuen Stadtquartier anfallende Regen- O D )
wasser wird vollstandig vor Ort zurlickgehalten. Die Voraus- \ 5 1
setzungen daflir werden sowohl im Freiraum als auch mit . 5 . QO
der Art der Bebauung geschaffen. Auf den drei Griinspan- @
gen sowie in den Wohnhéfen dienen Rasenmulden und Rigo- .

len dem Rickhalt und der Versickerung. Auf den Gebauden
werden Dachbegriinungen hergestellt bzw. Flachdacher als
Retentionsdach konzipiert. Regenwasser soll jedoch nicht
nur versickert und verdunstet, sondern auch genutzt werden,
etwa flr die Bewasserung der neuen Griinanlagen, Nachbar-
schaftsgarten und Stralenbdume. Auch eine Grauwasser-
nutzung im Gebaudebereich ist moglich. Daflir werden so-
wohl gréRere zentrale Zisternen als auch kleinere dezentral

Ruckhalt auf Flachdachern
(Einstau-/Schragdach)

dezentrale Versickerung im Quartier
(private Flachen)

oce [ ][]

angeordnete Zisternen im Stadtquartier verteilt. zentrale und dezentrale Speicherung des privates Grin
. Regenwassers in Zisternen / 30| 40 | 40
Die MalRnahmen des Regenwassermanagements entlasten Nutzung als Brauchwasser
. . e . ° H i 11,8
das Kanalsystem der Stadt, wirken sich positiv auf das Mi- (Nachbarschaft, Offentliches Griin) m
kroklima des Stadtquartiers aus, beleben die Freiraumge- . g g e
.. .. Uberflutungsbereiche in &ffentlichen Griinflachen 2 & 2
staltung und unterstitzen den Erhalt der Grinanlagen und 8 £ ¢
1G]

- offene Zulaufe

StralRenbaume.
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Larmschutz Rodgau-RingstraRe

Gegen die westlich verlaufende Rodgau-Ringstralle sollen
LarmschutzmalRnahmen die Wohnqualitat verbessern. Ge-
plant ist daher entweder eine Gabionenwand oder eine Wand
mit Erdwall, der mit Baumen und Strauchern begriint und als
bereicherndes, dreidimensionales Freiraumelement gestaltet
wird. Fir den Erdwall kdnnte Aushub, der bei den Bautatig-
keiten fur die Hauser und Infrastruktur entsteht, verwendet
werden. Im Bereich der Frischluftschneisen und der Querun-
gen wird der Larmschutz unterbrochen.

Larmschutz
H=3m

Larmschutz
H=3m

Wand-Wall-Kombination

Gabionenwand

D R R R R I e —

Frischluftschneise
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stadtvertragliche Mobilitat

HaupterschlieRung tber Quartiersstralle zwischen
Slidtrasse und Rodgau-RingstralRe

keine Anbindung an den Alten Weg fiir den motorisier-
ten Verkehr

Andienung aller Grundstiicke moéglich

attraktives / engmaschiges Ful3- und Radwegenetz

innerhalb des Quartiers

barrierefreie Gestaltung des Wohnumfelds und der

weiteren Freirdume

fuRganger- und spielfreundliche StralRengestaltung mit

Begegnungszonen fir alle Altersgruppen

Vernetzung der Fuf3-und Radwege mit der Umgebung:
direkte Anbindungen fiir den FuR3- und Radverkehr
zu den angrenzenden Stadtteilen und innerstadti-
schen Zielen parallel der S-Bahn
mind. 1 Uber-/Unterfiihrung S-Bahn fiir FuR- und
Radverkehr in Verlangerung der zentralen Frisch-
luftschneise entlang des Quartiersplatzes zu Zielen
Ostlich der S-Bahn

1 Uber-/Unterfiihrung Rodgau-RingstraRe fiir FuR- und

Radverkehr in Verlangerung der zentralen Frischluft-

schneise entlang des Quartiersplatzes mit Anschluss an

bestehenden FulR- und Radweg, u.a. zum Sportzentrum

OPNV - Buslinie iiber Quartiersstrae mit 2 Haltestellen
im Quartier und 1 Haltestelle Rodgau-Ringstrale /
Sportanlagen

privates Parken in der Regel ausschlief3lich in Quar-
tiersgaragen, Ausnahmen bestehen fur mobilitatseinge-
schrankte Personen

Parken auf dem Grundstlick bei Einfamilienhdusern
(EFH) und Doppelhausern (DHH) mdglich
bewirtschaftete Parkplatze im offentlichen Raum fir
Kund*innen und Bewohner*innen in der Quartiersstral’e
Ladestationen fur E-Fahrzeuge dezentral im Quartier,
sowohl in den Quartiersgaragen wie im Stralenraum
an geeigneten Stellen

Parkraummanagementkonzept mit eigener Stellplatz-
satzung mit Aussagen zu Anzahl und Verortung von
Pkw-Stellplatzen (Grundlage fiir das Konzept ist ein
durchschnittlicher Stellplatzschliussel von 1,5 je Wohn-
einheit.), Fahrradparken und Hinweisen zur Bewirtschaf-
tung und Mobilitdtsmanagement

Unabhangigkeit von eigenem Auto fordern
Entkoppelung von Wohnen und Parken bei der
Vermarktung

Ausbauen der Quartiersgaragen am Quartierseingang
als Mobilitatsstationen (,Mobility-Hub®)

Information und Austausch an zentraler Mobilitatsstation
mit zusatzlichen Angeboten, z.B. Car-Sharing, Fahrrad-
werkstatt, Lastenradverleih

Rickbaubarkeit der Quartiersgaragen als Qualitats-
merkmal
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ERSCHLIESSUNG
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AuBere Einbindung

Die ErschlieBung des Quartiers fir den Autoverkehr erfolgt
durch eine zentrale Nord-Sud-West gerichtete Erschlie-
Rungsachse — die ,Quartiersstralle” - mit Anschluss an die
Sidtrasse Uber den bestehenden Kreisverkehr. Der An-
schluss an die Rodgau-Ringstrafl3e soll ebenfalls mit einem
Kreisverkehr erfolgen, eine Anbindung des Sandhofs ist da-
bei nicht geplant.

Von der zentralen ErschlieRungsstralle zweigen Wohnstra-
Ren und Wohnwege sowie bei Bedarf auch befahrbare Ful3-
und Radwege ab, wodurch die Anfahrbarkeit aller Gebaude
und Platze auch mit dem Kfz gewahrleistet ist.

QuartiersstraBe - Tempo 30
StralRenparken moglich

WohnstraRe - Tempo 20
StraRenparken moglich

Wohnweg - Verkehrsberuhigter Bereich
Mischflache, kein Parken

gemeinsamer FuB- und Radweg
Radweg - Bahnpfadchen

neue Querung

optionale Querung

/

e%ellgﬁu!a—n26p08

SUdtraita/
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QuartiersstraBe

Die Quartiersstrafl3e, durch die auch der Bus fahrt, soll als
Tempo 30-Zone mit geschwindigkeitsreduzierenden Elemen-
ten gestaltet sein. Die Verkehrsflachen fiir den flieRenden
Verkehr — Kfz und Rad — sind getrennt von den Flachen fir
den FuRverkehr.

Im zentralen Bereich - Quartiersplatz - wird diese Trennung
aufgegeben zugunsten einer einheitlichen Platzflache im Sin-
ne einer Begegnungszone, die eine gleichberechtigte Nut-
zung durch alle Verkehrsarten sicher moglich macht (ver-
kehrsberuhigter Geschaftsbereich StVO 274.1).

privates Griin

Gehweg
Parken / Grin

48

Fahrbahn

Parken / Grin

Gehweg

WohnstraRe

Die den sudlichen Bereich des Quartiers erschlieRende Stra-
3e wird als Wohnstralte mit Tempo 20 entwickelt (Zulassige
Hdéchstgeschwindigkeit 2274 StVO). Die Aufteilung des Stra-
Renraums ist vergleichbar mit dem der QuartiersstralRe. Zwi-

schen dem neuen Quartier und dem Wohnviertel am Alten
Weg soll es keine durchgéngige StralRenverbindung fir den
Autoverkehr geben.

VAN

privates Grin

Gehweg
Fahrbahn
Parken / Griin

privates Griin %

privates Griin

Wohnweg

In den Wohnwegen (Anliegerstralen) hat der nicht-motori-
sierte Ful3- und Radverkehr Vorrang. Hier dominiert die Auf-
enthaltsfunktion gegenuber der Verkehrsfunktion, fir den
Kfz-Verkehr wird Schrittgeschwindigkeit vorgeschrieben
(Verkehrsberuhigter Bereich Z 325 StVO).

privates Griin
4,5

Mischflache

privates Griin
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OPNV

Die OPNV-ErschlieBung des Quartiers erfolgt tiber die be-
stehende S-Bahnverbindung der Linie S1 mit den Bahnhdéfen
in Jugesheim und Hainhausen.

Erganzt wird die OPNV-ErschlieRung durch eine neue Stadt-
buslinie, die die Erreichbarkeit der S-Bahn-Haltepunkte und
damit auch den Umstieg in die Regionalbusse wie auch der
stadtischen Ziele gewahrleistet. Haltestellen finden sich an
der Einmiindung Siidtrasse / Quartiersstral’e, am Quartiers-
platz und an der Rodgau-Ringstralle in Héhe des Sportzent-
rums.

Der Stadtbus verkehrt nach dem integralen Taktfahrplan.
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Bushaltestelle
Bushaltestelle Erweiterung Stadtbus ’
Bahn-Haltepunkt /

S-Bahn /

Stadtbus OF 42

Stadtbus (Schulbus) OF 40

-

Regionalbus OF 30 und OF 99

Erweiterung Stadtbus

mogliche Erweiterung Stadtbus (Schulbus) \

S\
23X

Einzugsbereich Stadtbus 300m \
Einzugsbereich Regionalbus 500m \
Einzugsbereich S-Bahn 1.000m N

Einzugsbereich neue Stadtbushaltestelle 300m
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FUSS UND RAD

Engmaschiges Wegenetz

In Rodgau-West erhalt der nicht-motorisierte Fu®- und Rad-
verkehr, im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* ein besonders
attraktives und engmaschiges Wegenetz.

Es besteht fur den FuRverkehr aus stralenbegleitenden
Wegen in der Quartierstralle und der Wohnstralle, den
verkehrsberuhigten Bereichen (Wohnwege) sowie separa-
ten FuBwegen. Eine fulBlaufige Durchwegung der gréReren
Nachbarschaften wird auch angestrebt.

Der Radverkehr fahrt in der Quartiersstrae und der Wohn-
strale sowie den Wohnwegen auf der Fahrbahn und nutzt
ansonsten die gemeinsamen Ful3- und Radwege. Entlang
der S-Bahn werden separate Verkehrsanlagen fur den Ful3-
und Radverkehr erweitert bzw. angelegt. Die Radverkehrs-
verbindung hat dabei nicht nur lokale Bedeutung, sondern
ist auch Bestandteil des hessischen Rad-Hauptwegenetzes.
Der Radweg wird entsprechend als Zwei-Richtungs-Radweg
in der erforderlichen Breite hergestellt.

In dieses Netz eingebunden sind alle 6ffentlichen und pri-
vaten sozialen, gesundheitlichen und sonstige Infrastruktu-
reinrichtungen, die OPNV-Haltestellen sowie die Mobilitats-
station am Quartiersplatz und die Quartiersgaragen. Das
Anlegen von kleineren Aufenthaltsflachen mit Sitzmdéglich-
keiten erhoht die Attraktivitat insbesondere fiir den Fulver-
kehr und verdeutlicht die Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen
StralRenraums.
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Quartier Rodgau-West
neue Querung
optionale Querung
Rodgau-West: Wichtige Ziele
Kindertagesstatte
optionale Kindertagesstatte
Schule
Einkaufsmdglichkeit (Lebensmittel)
Bestand: Wichtige Ziele
Rathaus
Einkaufsmdglichkeit (Lebensmittel)
Sportanlage/Freizeit
Schule
auBere Anbindung und Querungsangebote
FuR- und Radweg
Kreisverkehr
Unterfiihrung
Uberfiihrung
FuRgangeriiberweg
Lichtsignalanlage (LSA)

Treppe

53



Vernetzung mit der Umgebung

Um die Barrierewirkung der S-Bahn und der Rodgau-Ring-
stralle zu verringern, sind neue Querungen geplant.
Vorgesehen ist eine zentrale Querung der S-Bahn, die durch
ihre Breite und Gestaltung nicht nur die Aufgabe der Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Ziele fir den FuR-und Rad-
verkehr hat, sondern auch das Zusammenwachsen von , Alt“
und ,Neu*“ starken soll. Diese Querung ist von zentraler Be-
deutung fir die Tragfahigkeit des Mobilitatskonzeptes, sie
sollte mit dem Bezug des Quartiers fertiggestellt sein, um von
Anfang an die Verbindung in die Stadt und zu den stadtischen
Zielen zu Fufl und mit dem Rad zu ermdglichen.

Eine weitere - optionale - Querung ist im nérdlichen Bereich
vorstellbar, um einen kurzen Weg zu den gegeniberliegen-
den Nahversorgern zu ermdglichen.

Auch die Querung der Rodgau-Ringstrafie soll im Bereich
der sudlichen Frischluftschneise angelegt werden. Sie ver-
bindet zum einen die Stadt Uber das neue Quartier mit der
freien Landschaft und stellt zum anderen eine Ful3- und
Radanbindung zu den bestehenden Freizeit- und Sportan-
lagen sicher.
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RUHENDER VERKEHR

Nachhaltige Stellplatzsatzung

Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze wird die der-
zeit glltige Stellplatzsatzung angewendet. Fur Rodgau-West
wird eine eigene Stellplatzsatzung empfohlen. Mit dem Mo-
bilitatskonzept flir das Gebiet werden die Voraussetzungen
formuliert und der Bedarf an notwendigen Stellplatzen kann
entsprechend reduziert werden. Auf Basis dieses Konzeptes
wird eine Reduzierung der notwendigen Stellplatze um 10 %
fur die Wohnnutzung empfohlen.

Auch die Anzahl der Fahrradabstellplatze bemisst sich nach
der gultigen Stellplatzsatzung. Da sich die Anzahl der Fahr-
rader je Haushalt wie auch die Art (Lastenrad, Kinderanhan-
ger, Dreirad) in den letzten Jahren verandert hat, sollte dem
durch einen erhdhten Ansatz an Radern je Nutzungseinheit
sowie hinsichtlich Flachenbedarf und Erreichbarkeit Rech-
nung getragen werden.
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Parkraumangebot

Die angestrebte Gleichberechtigung der Verkehrstrager Bus
und Bahn (OPNV) sowie privater Autoverkehr (MIV) wird ins-
besondere dann erreicht, wenn der Weg zur Haltestelle nicht
weiter ist als der Weg zum Parkplatz.

An den Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften ist Par-
ken direkt am Haus auf dem eigenen Grundstiick méglich.
Das Parken der Mehrfamilienhauser wird in dezentral ange-
ordneten Quartiersgaragen untergebracht werden. Die Ent-
fernung liegt bei maximal 150 m.

Damit wird der private Autoverkehr gebindelt und belastet
nicht die quartiersinternen Straflen. Alle Gebaude und Woh-
nungen kénnen zum Ein- und Ausladen angefahren werden.
Die Quartiersgaragen werden flachendeckend mit Lademog-
lichkeiten fur E-Mobilitat ausgestattet, so wird sichergestellt,
dass die Anzahl an Lademdglichkeiten fiir Pkw bedarfsge-
recht erweiterbar ist. Die Quartiersgaragen sollen zentral be-
wirtschaftet werden.
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Stellplatze fir mobilitatseingeschréankte Personen

Fur mobilitdtseingeschrankte Personen werden Stellplatze
in den Quartiersgaragen angeboten. Zusatzlich werden Fla-
chen im 6ffentlichen Stralenraum nahe den Hauseingangen
vorgehalten. Um eine Fehlnutzung zu verhindern, erfolgt die
Herstellung auf Nachweis. Bei Ende des Bedarfes kdnnen
die Flachen wieder riickgebaut werden.

(

Planaussehnitt B

he fir die Feuerwehr



Kurzzeitparken

Die Stellplatze fur Kund*innen und Besucher*innen werden
sowohl in den Quartiersgaragen als auch in einem Teil der
offentlichen Stralen angeboten. Das gesamte offentliche
Parkraumangebot wird bewirtschaftet mit dem Ziel, Dauer-
parken im o6ffentlichen StralRenraum zu vermeiden und die
Stellplatze fir kurzparkende Kund*innen und Besucher*innen
zur Verfligung zu halten. Fir Laden und Liefern werden ent-
sprechende Flachen bereitgehalten.
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Fahrrad-Parken

Fir Bewohner*innen und Besucher*innen sind qualitatsvolle
Fahrradabstellanlagen vorzusehen. Dies bedeutet u. a. eine
angemessene Grofe und Anzahl fur Standard- und Son-
derfahrrader. Eine hindernisfreie Zuganglichkeit und Wetter-
schutz gehdren ebenso dazu, wie der Schutz vor Diebstahl.
Als Grundlage der Ausgestaltung dienen hierbei die Quali-
tatsstandards des ADFC und werden sowohl fir auf3en-, als
auch innenliegende Abstellanlagen angewendet.

Planausschnitt A

Planausschnitt B




MOBILITATSMANAGEMENT

Ziel des Verkehrs- und Mobilitdtsmanagement ist es, Men-
schen die Erflllung ihrer Mobilitdtsbedlrfnisse ohne eige-
nes Auto zu ermoglichen und das entstehende Verkehrs-
aufkommen moglichst stadt-, umwelt- und sozialvertraglich
abzuwickeln. Es muss daher erganzt werden um MaRnah-
men, die bereits an der Verkehrsentstehung ansetzen.
Bewohner*innen, Beschaftigte und Besucher*innen sollen
in die Lage versetzt werden, ihre Wege mit dem jeweils ge-
eigneten Verkehrsmittel zuriickzulegen.
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Mobilitatsstation: Flexible und vernetzte Mobilitatsan-
gebote an einem Ort

Neben dem ,klassischen* Umweltverbund aus OPNV, Fahr-
rad und ZufuRgehen spielen flexible und vernetzte Mobili-
tatsangebote eine tragende Rolle, da sie die Mobilitadtsmdg-
lichkeiten Uber den traditionellen Rahmen hinaus erweitern.
Zu nennen sind dabei insbesondere (E-)Carsharing, Fahr-
radverleihsysteme sowie Fahrgemeinschaftssysteme. Um
eine einfache Nutzbarkeit und Zuganglichkeit wie auch den
Umstieg zwischen den verschiedenen Angeboten zu gewahr-
leisten, werden diese zentral in drei Mobilitatsstationen ge-
bindelt, an den beiden Quartierseingdngen sowie zentral
am Quartiersplatz.

Die Mobilitatsstation am Quartiersplatz bietet tber die Nut-
zung der unterschiedlichen Verkehrsmittel hinaus auch An-
gebote zur Information, Kommunikation und weitere Service-
angebote wie z.B. eine Paketstation.

Entkoppelung von Wohnen und Parken

Es wird empfohlen, die Vermarktung der Stellplatze unab-
hangig von der Vermarktung der Wohnungen und Hauser
durchzufiihren, so kdnnen die zukiinftigen Bewohner*innen
und Mieter*innen des Quartiers bedarfsgerecht die Stellplat-
ze belegen.

(E-)Carsharing

Bestimmte Mobilitatsbedurfnisse, wie etwa der Transport
groRerer Lasten und Fahrten zu abgelegenen Zielen, kdn-
nen faktisch nur mit dem Auto bewaltigt werden — der ,klassi-
sche® Umweltverbund ist hierfir keine geeignete Alternative.
Angebote von Carsharing in den Mobilitatsstationen am
Quartierseingang und am Quartiersplatz bieten die Mdglich-
keit, auch ohne eigenes Auto im Bedarfsfall auf ein Fahr-
zeug zuruckgreifen zu kénnen. Besonderer Wert ist auf die
Prasenz, Sichtbarkeit und leichte Zugéanglichkeit des Car-
sharing-Angebots zu legen, denn dies fordert die Nutzung.
In der Stadt Rodgau betreiben die Stadtwerke bereits erfolg-
reich ein E-Carsharing-Angebot, dieses soll auch im Quartier
etabliert werden.

Bikesharing

Zusatzlich kann durch ein Verleihangebot fir Lastenrader/
Fahrradanhanger ein Angebot geschaffen werden, fur be-
sondere Gelegenheiten das passende Fahrrad auszuleihen.
Dieses Angebot sollte wie bereits das Carsharing in den Mo-
bilitatsstationen verortet sein.
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Ressourcen schonen und
Klimaneutralitat anstreben

Entwicklung und Umsetzung eines maoglichst regene-
rativen und wirtschaftlichen Energiekonzeptes durch:

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum mit

niedrigen Energiekosten

effektive Nutzung von Solar-, Wind-, Bioenergie

und/oder Geothermie, die durch optimale Platz-

ierung, Ausrichtung und Bauweise der Gebaude

erganzt wird

kompakte Siedlungseinheiten und flachensparende

Bauweise

Machbarkeitsbetrachtung fir eigenes Energienetz
Akquise und Bereitstellung von Férdermitteln (z.B. fur
Beratung, Planungsmehrkosten, Qualitatssicherung),
um die Themen Okologie und Okonomie zu koppeln
Entwicklung eines tragfahigen und funktionierenden
Modells unter umweltdkonomischen Gesichtspunkten,
das in der Gesamtbilanzierung CO2-Emissionen nahe
Null anstrebt
Qualitatssicherung durch Gutachten und/oder weitere
Untersuchungen, die auch Erkenntnisse fur zukiinftige
Projekte sammeln sollen
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Quasten Rauh PartGmbB

Wilhelmshoher Allee 157 - 159

Schleiermacherstralle 8

Hessische L llschaf H i
eSS|.sc e Landgesellsc é_t r_r_rb . prosa Architektur + Stadtplanung BDA prosa | Architektur + Stadtplanung
£ Staatliche Treuhandstelle fiir Iandliche Bodenordnung Quasten Rauh PartGmbB

Staatliche Treuhandstelle fir landliche Bodenordnung

34121 Kassel
www.hlg.org
0561 3085-0

lstaoTRODGAU V
. . ‘

Stadt Rodgau
Hintergasse 15
63110 Rodgau
www.rodgau.de
06106 693-1310

64283 Darmstadt
www.prosa-online.com
06151 38439-0

Stadtwerke Rodgau
Philipp-Reis-Stralle 7
63110 Rodgau
www.stadtwerke-rodgau.de
06106 8296-0

REHWALDT
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

REHWALDT LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Bautzner Strale 133

01099 Dresden

www.rehwaldt.de

0351 811969-0

Abbildungen Seite 5-13: Stadt Rodgau. Alle weiteren Abbildungen: prosa | Architektur + Stadtplanung Quasten Rauh PartGmbB
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Mobilitat

Mobilitatskonseple = Yerke

Mobilitatslésung
Robert-Bosch-Strale 7
64293 Darmstadt
www.mobilitaetsloesung.de
06151 9509486
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Rettungswege fiir die Feuerwehr

Die Quartiersstrale, die Wohnstrale und die Wohnwege ;‘Z‘ézr;"f&rme
sind fur die Feuerwehr befahrbar. Aufgrund der Parzellentie-

fe sollten auch die Ful3- und Radwege im zentralen Bereich

als Rettungswege ausgewiesen werden - damit verbundene

Nutzungsbeschrankungen muissen gepriift werden. Die Feu-

erwehr bendtigt eine Aufstellflache von mind. 4,50m Breite

sowie einen freien Gelandestreifen von mindestens 1,50m.

Im Zweifelsfall ist die Befahrbarkeit der Blockinnenbereiche
Uber mind. 3,50m breite Wege sowie von Teilen der Grinfla-
chen sicherzustellen.

ya

Bristungshohe dber 8m Bristungshohe max. 8m
maximaler Laufweg 50m

1,50m freier Gelandestreifen ohne feste Hindernisse
4,50m Aufstelifiache
3,00m bis 9,00m Bereich frei von Hindernissen fiir Hubrettungsfahrzeuge
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Rettungswege Feuerwehr

Im Notfall befahrbar
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Die Aufstellflachen entlang der Stralken ermdglichen an den
Nachbarschaftsrandern Gebaude von Uber drei Geschos-
sen. In den Innenbereichen werden maximal drei Geschos-
se empfohlen, um die Rettung per Handleiter zu ermdglichen.
Die maximalen Laufwege zur Anleiterstelle von 50m von den
Bewegungsflachen sind einzuhalten.

Standorte von barrierefreien Stellplatzen sind mit der Feuer-
wehr abzustimmen, um Konflikte zu vermeiden.

Baume entlang der StraRen sollten, wenn moglich, mittig vor
Gebauden platziert werden, sodass die Anleiterung von zwei
Seiten mdéglich ist. Die Bdume sollten schmalkronig sein - mit
einem maximalen Kronendurchmesser von circa 5m. Auch
Leuchtenstandorte sollten die Arbeit der Feuerwehr nicht be-
eintrachtigen.
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Unterflursysteme

In Rodgau-West wird der Mill in Unterflursystemen gesam-
melt: GroRere Behalter (3-5cbm) werden in der Erde ver-
senkt. Zu sehen sind nur kleinere Einwurfsaulen. Die Lee-
rung erfolgt durch Anheben des gesamten Containers und
Entleerung in ein Spezialfahrzeug.

=

An zentralen Sammelstellen an den Quartiersgaragen finden
sich mehrere Unterflurcontainer fiir Restmill, Papier, Gelbe
Tonne und Biomdill.

Die Mullfahrzeuge befahren zur Entleerung die Wohnwege
und passieren so jede Sammelstelle. Die Fuf3- und Radwege
missen nicht befahren werden. Ein Zurlicksetzen ist durch
die RingerschlieRung nicht notwendig.

Ein zentrales System birgt viele Vorteile. Nicht vor jedem
Haus stehen Milltonnen und die Millabfuhr kann gezielt
nach Bedarf die Sammelstellen anfahren, denn die Fillmen-
ge der Behalter wird registriert. Das spart nicht nur Flachen
im direkten Wohnumfeld, sondern minimiert auch den Larm
und Verkehr durch die Mullentsorgung. Ein Unterflursystem
beugt zudem unangenehmen Gerlichen vor.

Die Erreichbarkeit der Sammelstellen fur mobilitatseinge-

schrankte Personen ist sicherzustellen und die Entsorgung
im Zweifel durch Ausnahmeregelungen zu gewahrleisten.
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Die Sammelstellen sind in einem Radius von unter 100m von
jeder Wohnung zu erreichen. Durch die Anordnung an den
Quartiersgaragen kénnen Wege miteinander verbunden wer-
den und die Sammelstellen befinden sich nicht vor Wohnge-
bauden. Die Sammelstellen missen frei von Hindernissen
wie beispielsweise Laternen oder Baumen sein.

N

> @ Unterﬂurconta'mer
jeweils 3-4 com

Neben den Sammelstellen befinden sich befestigte Flachen
zur gesammelten Abholung von Sperrmill. Diese Flachen
sind z.B. durch Poller vor Falschparkern zu schitzen.
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Altglas und Altkleider

Altglas- und Altkleidercontainer befinden sich entlang der

Quartiers- und Wohnstrale. Erstere werden ebenfalls in Un-
terflursystemen gesammelt.

Wohnweg
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ErschlieBungsfunktion und

Emissionsquelle S-Bahn
stadtebauliche Fassung des

bedingt die Nutzungsverteilung
Stadtteilplatzes auf der Parzelle

Kita und Grundschule am zentralen Platz

Die vierzligige Grundschule sollte mehrgeschossig errichtet
werden. Sie hat einen Bedarf von insgesamt circa 8.000gm
Grundstucksflache. Neben dem Schulgebaude gibt es eine
Sporthalle, die bestenfalls im Osten des Baufeldes entlang

der S-Bahn-Gleise platziert wird.
Die 6- bis 8-gruppige Kita sollte zweigeschossig geplant wer-

den. Auf der Kita ist eine Wohnnutzung mdglich. Das Grund-
stuck sollte circa 2.500 bis 3.000gm grof3 sein.

Die Freibereiche der Schule und der Kita sollten sich zur
Frischluftschneise 6ffnen, um einen naturraumlichen Bezug
herzustellen und Synergien mdglich zu machen — zum Bei-
spiel Schulsport in der Frischluftschneise. Kita und Grund-

schule werden Uber den Stadtteilplatz erschlossen und ge-
ben ihm eine raumliche Fassung.
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Schematischer Schnitt Ost/West

Kita + Wohnen

Sporthane
27mXx 45r\t\‘

3 Hallenteile .
mind. 7m lichte H_ohe sume
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Bebauungsvariante
Schematischer Schnitt Nord/Siid

Sporthalle

Grundschule

Moblitatsstation+

Kita + Wohnen
Quartierstreff
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Zugang vom Stadltteilplatz Aktive EG-Fassade

Ein Nahversorger fiir Rodgau-West

Ebenfalls vom zentralen Stadtteilplatz zuganglich befindet
sich ein Nahversorger fir den Stadtteil mit einer maximalen
Netto-Verkaufsflache von circa 1.800gm. Die Stellplatze fur
den Nahversorger werden in einer Tiefgarage darunter un-
tergebracht. Ein kleiner Anteil an Stellplatzen kdnnte auch
ebenerdig entlang der Quartiersstrafle angeboten werden.

Die Andienung sollte moglichst ohne Beeintrachtigungen fir
Anwohner*innen der Nachbarschaft organisiert sein. Der ein-

geschossige Nahversorger wird tiberbaut und kann so fir
zusatzlichen Wohnraum sorgen.
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Wohnraum

Nahversorger Uberbauen

Schematische Ansicht Nord/Sud
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NAHVERSORGER
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