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01 Konzeptbeschreibung

Allgemeines Konzept

Es ist vorgesehen, die vorhandenen, ehemaligen Fabrikgeb&dude der Firma Vaihinger GmbH

abzureilen, um den Neubau eines Ensembles aus 3 Mehrfamilienwohnhdusern auf einer

gemeinsamen Tiefgarage zu errichten.

Die Mehrfamilienwohnhduser sind unterteilt in
- Haus 1 mit 30 Wohneinheiten,

- Haus 2 mit 32 Wohneinheiten und

- Haus 3 mit 22 Wohneinheiten.

Es sind jeweils 2 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss mit einer begriinten
Flachdachkonstruktion geplant.

Die PKW-Stellplé&dtze fiir die Neubauten sind sowohl oberirdisch als auch in der
gemeinsamen Tiefgarage vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt iiber eine ausreichend

dimensionierte, zweispurige Zu- und Abfahrtsrampe in der Lessingstrabe.

Ein zentraler Miillplatz ist im Innenhof angeordnet.

Die erforderlichen Fahrrad-Abstellplatze werden auf dem Geldnde sinnvoll verteilt

(Vorgéarten und Innenhof) sowie in der Tiefgarage platziert.

Die ErschlielBung (Hauszugange) von Haus 1 erfolgt iber die Lessing- und
HaingrabenstraRe, Haus 2 nur Uber die LessingstrafBe und Haus 3 iber die
HunsriickstraBe.

Die Baukorper werden durch Vor- und Rickspriinge differenziert ausgestaltet und flgen

sich durch die kleinteilige Ausbildung in die nadhere Umgebung ein.
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Durch die Erdiberdeckung der Tiefgarage sowie der Bepflanzung der Dacher wird eine
nachhaltige Begriinung gewdhrleistet, die weitere AuBRengestaltung der Anlage und
Freirdume schafft dadurch fiir die Bewohner eine parkdahnliche Wohnsituation.

Wohneinheiten

Es sind insgesamt 84 Wohneinheiten geplant:
- 12 1-Zimmer Wohnungen
- 33 2-Zimmer Wohnungen
- 23 3-Zimmer Wohnungen
- 16 4-Zimmer Wohnungen

Eine gemeinsame Tiefgarage mit ca. 110 PKW-Stellplatzen und 150 Fahrrad-Abstellplatzen
befindet sich unter den drei Gebauden.

Samtliche Wohnungen im Erdgeschoss haben einen direkten Zugang zu einem eigenen
Gartenbereich nebst einer Terrasse.

Alle Wohnungen im Obergeschoss erhalten einen Balkon und im Staffelgeschoss eine
Dachterrasse.

Im AuBenbereich ist eine Grinanlage mit Spielplatz, Milltonnenabstellplatz, PKW und
Fahrrad Stellplatzen angeordnet.

Bedarf und Mehrwert

Das Bauvorhaben ist eine gelungene Eingliederung in die gewachsene Umgebung mit dem
Ziel qualitativ hochwertigen, aber dennoch bezahlbaren und marktgerechten Wohnraum zu
schaffen.

Es entsteht dabei eine attraktive und zeitgemdfe Mischung von preisgebundenen und frei
finanzierten, generationsiibergreifenden sowie barrierefreien Mietwohnungen.

aufgestellt, 27.04.2022
Scharnberger Architekten und Ingenieure
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109 Stellplatze
149 Fahrradabstellplatze

74 Stpl. OP
40 Stpl. einfach

Stellplatzbedarf

PKW Stellplatze - 118
109 Stellplatze in der Tiefgarage (20% mit E-AnschluB)
9 Stellplatze oberirdisch

(12 Stellplatze behindertengerecht)

Fahrradabstellplatze - 236
149 Fahrrad-Abstellplatze TG (mit Doppelparkern)
87 Fahrrad-Abstellplatze oberirdisch
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Auflistung Wohnen mit Stellplatzen

Auflistung Wohnungen, Balkone und Terrassen unberiicksichtigt

Stellplatze 1 je <45m?, 1,5 je <85m?; 2 je >85m?

Scharnberger
und Ingenieure

Wohnung PKW Fahrrader
Erdgeschoss
Haus 1
Wohnen unter 45gm 5 5,0 st 10,0 st
Wohnen unter 85gm 5 7,5 St 15,0 St
Wohnen {iber 85gm 1 2,0 st 4,0 St
Haus 2
Wohnen unter 45gm 2 2,0 st 4,0 St
Wohnen unter 85gm 7 10,5 st 21,0 st
Wohnen {iber 85gm 2 4,0 St 8,0 St
Haus_ 3
Wohnen unter 45gm 4 4,0 St 8,0 St
Wohnen unter 85gm 4 6,0 St 12,0 st
Wohnen iuber 85gm 0 0,0 st 0,0 st
Wohnen u 45gm 11 11,0 st 22,0 St
Wohnen u 85gm 16 24,0 St 48,0 St
Wohnen 4 85gm 3 6,0 St 12,0 st
Wohnungen EG gesamt 30

Stellplatzbedarf EG 41,0 St 82,0

St




Wohnung PKW Fahrrader
Obergeschoss
Haus 1
Wohnen unter 45gm 5 5,0 st 10,0 st
Wohnen unter 85gm 3 4,5 St 9,0 st
Wohnen {iber 85gm 3 6,0 St 12,0 st
Haus 2
Wohnen unter 45gm 2 2,0 st 4,0 st
Wohnen unter 85gm 7 10,5 st 21,0 st
Wohnen {iber 85gm 2 4,0 St 8,0 St
Haus_ 3
Wohnen unter 45gm 4 4,0 St 8,0 St
Wohnen unter 85gm 4 6,0 St 12,0 st
Wohnen {iber 85gm 0 0,0 st 0,0 st
Wohnen u 45gm 11 11,0 st 22,0 St
Wohnen u 85gm 14 21,0 st 42,0 St
Wohnen i 85gm 5 10,0 st 20,0 st
Wohnungen OG gesamt 30
Stellplatzbedarf OG 42,0 St 84,0 St
Wohnung PKW Fahrrader
Staffelgeschoss
Haus 1
Wohnen unter 45gm 1 1,0 st 2,0 st
Wohnen unter 85gm 5 7,5 St 15,0 st
Wohnen iiber 85gm 2 4,0 St 8,0 St
Haus 2
Wohnen unter 45gm 2 2,0 st 4,0 st
Wohnen unter 85gm 7 10,5 st 21,0 st
Wohnen {iber 85gm 1 2,0 St 4,0 st
Haus_ 3
Wohnen unter 45gm 2 2,0 St 4,0 st
Wohnen unter 85gm 4 6,0 St 12,0 st
Wohnen {iber 85gm 0 0,0 st 0,0 st
Wohnen u 45gm 5 5,0 St 10,0 st
Wohnen u 85gm 16 24,0 st 48,0 st
Wohnen 4 85gm 3 6,0 St 12,0 st
Wohnungen SG gesamt 24
Stellplatzbedarf SG 35,0 St 70 St
Wohnungen gesamt 84
Stellplatzbedarf gesamt 118,0 St 236 St
Anzahl behindertengerechter Stellpléatze 12 st
Stellplatze Tiefgarage 3 St 109 St 149 St
Stellplatze Vorgarten 9 st 9 St 87 St
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